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Schriftlicher Teil (Teil B 1.)

1. Bebauungsplan "Wimsener StraRe Ill", 2. Anderung
Gemeinde Pfronstetten, Gemarkung Tigerfeld,

Landkreis Reutlingen

Der Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung (Teil A) und dem schriftlichen Teil (Teil B 1.).
Der Geltungsbereich wird durch das entsprechende Planzeichen in der Planzeichnung (Teil A)
begrenzt. Lageplan M 1: 500

Fur die Festsetzungen zum Bebauungsplan gelten:

- Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394).

- Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. | Nr. 176).

- Planzeichenverordnung (PlanzV)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

Bisherige Festsetzungen:
Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten im Geltungsbereich alle bisherigen Festsetzungen
von Bebauungspléanen aul3er Kraft.

1. Festsetzungen zum Bebauungsplan (8 9 BauGB und BauNVO)
1.1 Art der baulichen Nutzung (8 9 (1) 1 BauGB) und § 1 (2) BauNVO)

1.1.1  Allgemeine Wohngebiete (WA) (8 4 BauNVO)
Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

1.1.1.1 Zulassig sind:
- Wohngebaude,
- Die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht storende Handwerksbetriebe,
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche und sportliche Zwecke
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1.1.1.2 Nicht zul&ssig sind:
Folgende in § 4 (3) BauNVO genannten ausnahmsweise zulédssigen Nutzungen sind
gemal § 1 (6) 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans und damit unzuléssig:
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- Gartenbaubetriebe,
- Tankstellen.

1.2 Mal der baulichen Nutzung (8 9 (1) 1 BauGB und 88 16 — 21a BauNVO)
- siehe Einschrieb im Lageplan -

1.2.1  Grundflachenzahl (8 9 (1) 1 BauGB und 88 16 u. 19 BauNVO)
- siehe Einschrieb im Lageplan -

1.2.2 Geschol3flachenzahl (8 9 (1) 1 BauGB und § 16 u. 20 BauNVO)
- siehe Einschrieb im Lageplan -

1.2.3 Zahl der Vollgeschosse (8 9 (1) 1 BauGB und § 20 BauNVO)
- siehe Einschrieb im Lageplan -

1.2.4 Hohe der Gebaude (8§ 9 (1) 1 BauGB und § 16 (3) BauNVO)
Die Gebaudehohe ist beschrankt.

Die Traufh6he darf, gemessen von der Erdgeschossfu3Bbodenhéhe (EFH) bis zum
Schnittpunkt der AuRenwand mit der Unterkante der Dachkonstruktion, 4,50 m nicht
Ubersteigen.

1.3 Bauweise (8 9 (1) 2 BauGB und § 22 BauNVO)
- siehe Einschrieb im Lageplan -

Es gelten die Vorschriften der offenen Bauweise. Die Gebaudelange des Hauptbaukdérpers
ist jedoch auf 18 m begrenzt.

1.4 Stellung der baulichen Anlage (8 9 (1) 2 BauGB)
Die Gebauderichtung ist freigestellt.

15 Flachen fir Garagen und Uberdachte Stellplatze (8 9 (1) 4 BauGB und § 23 (5) BauNVO)
Garagen und Carports sind nur innerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflachen oder auf
den daflrr vorgesehenen Flachen zulassig.

Werden Garagen parallel zur 6ffentlichen Verkehrsflache errichtet ist ein seitlicher Abstand
zur offentlichen Verkehrsflache von 1,50 m einzuhalten.

Uberdachte Stellplatze und offene Garagen miissen von der offentlichen Verkehrsflache
1,00 m zurtickbleiben.

Garagen und uberdachte Stellplatze missen zur rickwértigen Grundsticksgrenze einen
Abstand von mindestens 3,00 m einhalten.

Vor Garagentoren ist zur Verkehrsflache ein Abstand von mindestens 5,00 m (Stauraum)
einzuhalten. Dies gilt auch fur den Fall, dass die Baugrenze néher als 5,00 m an die Stral3e
heranrickt.

Die Ubersichtlichkeit an StraReneinmiindungen darf nicht beeintrachtigt werden.
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1.6
1.6.1

1.7

1.8

1.9

191

1.10

Nicht Gberbaubare Flachen (8§ 9 (1) 10 BauGB)

Sichtfelder

Die mit "Sichtfeld” gekennzeichneten freizuhaltenden Flachen sind in einer Hohe zwischen
0,8 m und 2,5 m von standigen Sichthindernissen, parkenden Fahrzeugen und
sichtbehinderndem Bewuchs auf Dauer freizuhalten. Soweit die Sicht auf bevorrechtigte
Verkehrsteilnehmer nicht verdeckt wird, sind Baume, Lichtmasten, Lichtsignalgeber und
ahnliches mdglich.

Nebenanlagen (8§ 9 (1) 4 BauGB und § 14 und § 23 (5) BauNVO)
Auf der nichtiberbaubaren Grundstiicksflache sind Nebenanlagen soweit es sich um
Gebaude handelt gemaf § 14 (1) BauNVO nicht zuléssig.

Ausnahmsweise sind Nebenanlagen soweit es sich um Gebaude handelt auch auRerhalb
der Uberbaubaren Flachen nur zulédssig, wenn sie freistehend sind, eine maximale Grol3e
von 40m3 nicht Uberschreiten und min. 1,50m von 6ffentlichen Verkehrsflachen entfernt
sind.

Dies gilt nicht fur Nebenanlagen nach 8§ 14 (2) BauNVO.

Die nach § 14 (2) BauNVO der Ver- und Entsorgung dienenden Nebenanlagen sind
allgemein innerhalb und auf3erhalb der Gberbaubaren Grundstticksflachen zulassig.
Versorgungseinrichtungen wie z. B. Kabelverteilerschachte, die fir die Stromversorgung
notwendig werden, sind auf den nicht berbaubaren Flachen und entlang von 6ffentlichen
Stral3en und Wegen auf den privaten Grundsttcksflachen in einem Gelandestreifen von
1,00 m Breite zu dulden.

Verkehrsflachen (8 9 (1) 11 BauGB )
Von der im Plan dargestellten Gliederung der Verkehrsflachen kann beim Ausbau
geringflgig abgewichen werden.

Grinflachen (8 9 (1) 15 BauGB)
- siehe Einschrieb im Lageplan -

Offentliche Griinflache

Zweckbestimmung Grinanlage

Die gekennzeichneten Flachen sind als Grinflachen auszubilden bzw. zu erhalten.
Das Uberfahren mit landwirtschaftlichen Fahrzeugen ist gestattet.

MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(8 9 (1) 20 BauGB)

Mallnahme 1: Dezentrale Niederschlagswasserbewirtschaftung

Das auf den Baugrundstticken anfallende Niederschlagswasser, insbesondere von
Dachflachen, Drainagen, Hof- und Stellplatzflachen ist auf den privaten Grundstticken einer
Versickerung zuzuftihren. Die Oberflachenversickerung hat Uber die belebte Bodenschicht
zu erfolgen. Eine schadlose Niederschlagswasserbeseitigung ist dann gegeben, wenn
Niederschlagswasser von Dachflachen, Drainagen, Hof- und Stellplatzflaichen flachenhaft
Uber mind. 30cm méachtigen, bewachsenen Oberboden in das Grundwasser versickert.
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MalRnahme 2: Gestaltung der Stellpléatze und Zufahrten
Die Stellplatz- und Hofflachen und Garagenzufahrten sind aus einem wasserdurchlassigen,
maoglichst begrinbaren Belag herzustellen.

Malnahme 3: Baufeldraumung
Das Baufeld ist im Zeitraum von Oktober bis Februar auRerhalb der Brutzeiten der
Feldlerche zu raumen.

1.11 Flachen oder MaBhahmen zum Ausgleich
(8 1a Abs. 3 BauGBi. V. m. § 9 Abs. 1 a und § 135 a Abs. 1 BauGB)

Die Flachen befinden sich innerhalb und auRRerhalb des Bebauungsplangebiets und sind
gemalR der Planzeichenverordnung im zeichnerischen Teil verbindlich festgesetzt. Es
handelt sich um Sammel-Ausgleichsmalinahmen.

Planinterne Ausgleichsmalnahmen:
A 1: Die AusgleichsmaRRnahme A 1 umfasst die in Pfg 1 festgesetzten MalRnahmen.
A 2: Die AusgleichsmalRnahme A 2 umfasst die in Pfg 2 festgesetzten MalRnahmen.

A 3: Die AusgleichsmaRRnahme A 3 umfasst die in Pfg 3 festgesetzten MalRnahmen.

Planexterne AusgleichsmalRhahmen:

A 4: Extensivierung einer Wiese, Gewann Gassleswiesen
FlIst. Nr. 888

Auf einem Teilbereich des Flurstiicks ist das bestehende Grinland auf einer Flache von
2.530 m2 zu extensivieren, dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.

Abbildung: Lage der Ausgleichsmalnahme A4
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A 5: Anlage von Feldlerchenfenstern

Abbildung: Lage der Ausgleichsmal3hahme A 5
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AusgleichsmalRnahme A 5
4 Feldlerchenfenster

555

Plangebiet

550
549

140

Kartengrundlage: Allgemeines Liegenschaftskataster

Flst. Nr. 132 und 549

Der Lebensraumverlust der Feldlerche im Untersuchungsgebiet ist durch die Aufwertung
des Lebensraums in der Umgebung zu kompensieren. Hierfiir sind auf den umliegenden
Ackerflachen dauerhaft 4 Lerchenfenster mit einer Gréf3e von je ca. 20 m2 anzulegen. Die
Lerchenfenster missen einen Mindestabstand von 20 m zu Straf3en und Wegen und von
50 m zu Wald, Baumalleen und zur Siedlung aufweisen. Die MaRnahme ist dauerhaft
durchzufiihren. Die rechtliche Sicherung erfolgt Uber stadtebauliche Vertrage mit
Landwirten.
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1.12 Flachen fur das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (8§ 9 (1) 25a BauGB)

Pflanzgebot 1: Naturnahe Hecken

An den AuBBengrenzen der Baufelder sind gemal zeichnerischem Teil des Bebauungsplans
auf einer Breite von mind. 3,0 m gehdlzartenreiche Hecken anzupflanzen und dauerhaft zu
unterhalten.

Geholze entsprechend Artenliste in Anhang 1.

Pflanzgebot 2: Laubbaume

Je Baugrundstiick ist ein heimischer Laubbaum 2. Ordnung oder Heister oder mittel- bis
hochstammiger Obstbaum mit mindestens 18 — 20 cm Stammumfang zu pflanzen,
dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Die Pflanzbindung Pfb 1 ist darauf anrechenbar.
Baume entsprechend Artenliste in Anhang 1.

Pflanzgebot 3: Wiese

Die offentlichen Grinflachen sind als Wiese (Biotoptyp ,Fettwiese®) herzustellen und
dauerhaft zu unterhalten. Feldwege als Gras-, Schotterwege oder mit wasserdurchlassiger
wassergebundener Decke sind zulassig.

1.13 Bindung fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von B&aumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern (8 9 (1) 25b BauGB)

Pflanzbindung 1: Birnbaum

Der Birnbaum im Siiden des Plangebiets ist dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Er ist
wahrend der Bauphase durch geeignete MalRnahmen (z. B. Bauz&aune) vor
Beeintrachtigungen zu schitzen.
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1.14

Verbindlich zu beachtende Pflanzenlisten fur Ausgleichsflachen im Plangebiet
Pflanzenliste fur Naturschutz-Ausgleichsmalinahmen —
Liste geeigneter Gehdlze, Herkunftsgebiet 8 (Schwéabische und Fréankische Alb)

Geholze, die als Zwischenwirt fir Erkrankungen im Obst- und Gartenbau gelten, speziell
die in der Verordnung zur Bekampfung der Feuerbrandkrankheit genannten Geholze,

darfen nicht gepflanzt werden.

Botanischer Name

Deutscher Name

Baume

Acer campestre Feldahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn

Alnus glutinosa

Schwarzerle

Alnus incana Grauerle
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rotbuche

Fraxinus excelsior

Gewdhnliche Esche

Prunus avium

Vogelkirsche

Prunus padus

Gewodhnliche Traubenkirsche

Quercus robur

Stieleiche

Tilia platyphyllos

Sommerlinde

Ulmus glabra

Bergulme

Obstbaume

Regionaltypische Sorten

Straucher

Cornus sanguinea

Roter Hartriegel

Corylus avellana

Gewodhnliche Haselnuss

Crataegus monogyna

Eingriffeliger Weil3dorn

Frangula alnus

Faulbaum

Lonicera xylosteum

Rote Heckenkirsche

Prunus spinosa

Schlehe

Rhamnus cathartica

Echter Kreuzdorn

Rosa canina

Echte Hundsrose

Rosa rubiginosa

Weinrose

Sambucus nigra

Schwarzer Holunder

Sambucus racemosa

Traubenholunder

Viburnum lantana

Wolliger Schneeball

Viburnum opulus

Gewodhnlicher Schneeball
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1.15 Flachen zur Herstellung des StralRenkdrpers (8 9 (1) 26 BauGB)
Zur Herstellung des StralRenkdrpers sind in den an 6ffentlichen Verkehrsflachen
angrenzenden Grundstiicken Randeinfassungen mit unterirdischen Stitzbauwerken
(Hinterbeton fur Randsteine bzw. Stellplatten) entlang der Grundstiicksgrenze in einer
Breite von 0,3 m und einer Tiefe von ca. 0,5 m zu dulden.

1.16 Hohenlage von Gebauden (8 9 (3) BauGB)

Die ErdgeschossrohfuBbodenhéhe (EFH) darf max. £ 0,5 m Uber oder unter der
offentlichen StralRe liegen, gemessen an der Bezugshdhe.

Die Bezugshohe (Skizze: &
maRgebender Messpunkt) fiir die & GHipHEtckaghens a E
Erdgeschossrohfulibodenhéhe (EFH) o
ist die H6he der StraRenachse in der S
Mitte des Grundstiicks. g Hauptgotouge E
Bei Eckgrundstiicken darf die hohere % 0
Bezugshohe gewahlt werden. 3 1N _maggebender
Die verbindliche 8 ‘ | MespunkL
ErdgeschossrohfuRbodenhéhe (EFH) & ) ) g
wird far jedes Bauvorhaben im Grunzgt(?cckisetzreite Gruniiti?cg:tr)reite '§
Einvernehmen mit dem Kreisbauamt o o |3
festgelegt. offentliche StraRe HY—-—St-rm-ch‘:e

\ maRgebender

Messpunkt
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2.1

2.2

2.3

24

2.5

2.6

Hinweise

Bodenschutz

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden. Auf die
entsprechenden Bestimmungen der Bodenschutzgesetze (Bund und Land Baden-
Wirttemberg) und die DIN 19731 wird hingewiesen.

Das beim Bauaushub anfallende Material sollte, soweit mdglich, durch entsprechende
MalRnahmen wieder auf dem eigenen Grundsttick untergebracht werden.

Die ,gute fachliche Praxis“ (§ 17 Abs. 2 BBodSchG) ist bei Errichtung der Bauten
einzuhalten: insbesondere durch Vermeidung von Bodenverdichtungen durch Beachtung
der Witterungsverhaltnisse.

Bodendenkmale/ Archaologische Denkmalpflege

Sollten bei Erdarbeiten Funde (beispielsweise Scherben, Metallteile, Knochen) und
Befunde (z. B. Mauern, Graber, Gruben, Brandschichten) entdeckt werden, ist das
Landesamt fir Denkmalpflege beim Regierungsprasidium Stuttgart (Abt. 8) unverzuglich zu
benachrichtigen. Fund und Fundstelle sind bis zur sachgerechten Begutachtung,
mindestens bis zum Ablauf des 4. Werktags nach Anzeige, unverandert im Boden zu
belassen. Die Mdglichkeit zur fachgerechten Dokumentation und Fundbergung ist
einzuraumen. Auf die Regelungen des 88 20 u. 27 DSchG wird verwiesen.

Baugrund und Altlasten

Im Plangebiet sind keine Altlasten bzw. Verunreinigungen des Bodens, des
Oberflachenwassers oder des Grundwassers bekannt. Sollten solche bei der weiteren
Planung bekannt oder bei der Ausfihrung gefunden werden, ist das Landratsamt als
Wasser-, Abfallsrecht- und Bodenschutzbehdrde zu informieren.

Vermeidung von Falleneffekten/Schutz fur Kleintiere
Zur Vermeidung von Falleneffekten fiir Kleintiere am Ortsrand wird empfohlen,
Fensterschachte mit engmaschigem Draht zu sichern.

Umweltfreundliche Beleuchtung

Gemal § 2 (1) Pkt. 8 NatSchG sind nachteilige Auswirkungen auf den Naturhaushalt durch
kiinstliche Lichtquellen zu vermeiden. Im 6ffentlichen StraBenraum und den privaten
Freianlagen werden daher umweltvertragliche Leuchtmittel empfohlen. Auf die Licht-
Leitlinie (UM 2001) wird verwiesen.

Dachbegriinung

Es wird empfohlen, Flachdacher und flach geneigte Dacher (0° - 10°), einschlielich
Garagen und Carport, mit Ausnahme von Dachterrassen dauerhaft und flachendeckend zu
begrinen. Der Aufbau der Dachbegriinungsschicht sollte eine dauerhafte Vegetation von
wenigstens Wildkrautern und Grasern gewahrleisten. Die Substratstérke sollte daher
mindestens 10 cm betragen.
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2.7

2.8

29

2.10

Erdaushub

Der Erdaushub aus der Baugrube ist auf dem Baugrundstick gleichmaRig und in
Anpassung an das Nachbargrundstiick einzubringen. Humoser Oberboden und Unterboden
sind voneinander getrennt auszubauen, zu lagern und entsprechend dem Bauvorhaben
wieder einzubauen. Der Bodenaushub ist so weit wie moglich auf dem Grundstick
gleichmaRig und an die Nachbargrundstiicke angepasst einzubringen. Fallen groR3e
Mengen Bodenaushub an oder solcher, der sich nicht zum Massenausgleich eignet (zum
Beispiel felsiges Material), so ist eine Wiederverwertung auf anderen Flachen vor einer
Deponierung zu prifen. Zur Auffillung ist ausschlieR3lich natirlich anstehendes oder bereits
verwendetes nicht verunreinigtes Bodenmaterial zugelassen. Die Auffiillung darf nur mit
Materialien erfolgen, bei denen gewébhrleistet ist, dass sie unbelastet sind.

Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt im rechtsverbindlichen festgesetzten Wasserschutzgebiet
.Kesselbrunnen/Kohlplatte® (weitere Schutzzone, Zone IlIA) fir die Grundwasserfassung
des Zweckverbandes Albwasserversorgungsgruppe VIl und der Gemeinde Zwiefalten. Die
Verbote und Vorschriften der Rechtsverordnung tiber das Wasserschutzgebiet vom
16.02.87 sind zu beachten.

Geologische Verhaltnisse

Der Untergrund des Baugebietes ist verkarstet. Es ist mit offenen oder lehmerfillten
Hohlraumen und Dolinen zu rechnen. Das Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau
Baden-Wirttemberg in Freiburg regt deshalb an, bei Bedarf eine ingenieurgeologische
Baugrubenabnahme/Beratung in Anspruch zu nehmen. Bei der Versickerung von
Niederschlagswasser ist wegen der Gefahr der Ausspulung offener oder lehmerfilite
Spalten auf ausreichenden Abstand zu Fundamenten zu achten.

Pflege der festgesetzten planexternen Mal3hahme A 4
Das Grunland ist entsprechend folgender Malinahmen zu extensivieren und dauerhaft zu
pflegen:

e Ausmagerung des Standorts durch Verzicht auf Dingung und 2-malige Mahd mit
Abrédumen des Mahdguts

e Zusatzlicher Schropfschnitt zwischen Marz und Mitte Mai bis zum Erreichen des
Zielzustands

Nach Erreichen des Zielzustands einer Magerwiese:
e Jahrliche 2-malige Mahd mit Abraumen des Mahdguts
e Schnitt Ende Juni/Anfang Juli
e Schnitt Ende August/Anfang September

e Dungung bei Bedarf zur Erhaltung des Zielzustands
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Schriftlicher Teil (Teil B 2.)
2. Ortliche Bauvorschriften "Wimsener StraRRe llI", 2. Anderung
Gemeinde Pfronstetten, Gemarkung Tigerfeld,

Landkreis Reutlingen

Die ortlichen Bauvorschriften bestehen aus der Planzeichnung (Teil A) und dem schriftlichen Teil
(Teil B 2.).

Der Geltungsbereich wird durch das entsprechende Planzeichen in der Planzeichnung (Teil A)
begrenzt. Lageplan M 1: 500

Fur die Ortlichen Bauvorschriften gelten:

- Landesbauordnung (LBO)

Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 5. Marz 2010 (GBI. S. 357, berichtigt S. 416), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 20. November 2023 (GBI. S. 422).

Bisherige Festsetzungen:
Mit in Kraft treten dieser Ortlichen Bauvorschriften treten im Geltungsbereich alle bisherigen
Ortlichen Bauvorschriften auRRer Kraft.

1. Dachform und Dachneigung (8§ 74 (1) 1 LBO)
- siehe Einschrieb im Lageplan -

Die im Lageplan beschriebene Dachform gilt fir Hauptgeb&aude.

Fur Garagen, Carports und sonstige Nebengeb&aude sind andere Dachformen und

— neigungen zulassig.

Fur untergeordnete Bauteile wie beispielsweise Dachaufbauten, Quergiebel, Vorbauten,
etc. sind andere Dachformen und — neigungen zulassig.

2. Dachaufbauten (8 74 (1) LBO)
Die Lange der Dachaufbauten darf nicht mehr als 50 % der Dachléange betragen.
Zum Ortgang ist ein seitlicher Abstand von mindestens 2,0 m einzuhalten.

3. Quer- und Zwerchgiebel (8 74 (1) LBO)
Bei Satteldachern kann bei Quer- und Zwerchgiebeln die festgelegte Traufhéhe des
Hauptbaukorpers um 1,50 m tberschritten werden, wenn sie eine Breite von 50 % der
Gebéaudelange nicht Giberschreiten und nicht weiter als 1,50 m gegentber der Aulenwand
des Hauptbaukdrpers hervortreten.
Zum Ortgang ist ein seitlicher Abstand von mindestens 2,0 m einzuhalten.
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Dacheindeckung (8 74 (1) 1 LBO)
Die Dachdeckung von Wohngeb&uden muss mit Ziegeln oder Dachsteinen in roter,
rotbrauner, schwarzer oder grauer Farbe erfolgen.

Dies gilt nicht fur Bestandteile von Solaranlagen.
Auf den einzelnen Dachflachen sind Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie zuldssig.
Sie sind in der gleichen Neigung wie die Dachflache auszubilden.

Dacher aus unbeschichtetem Metall (z.B. Blei, Kupfer, Zink) sind nicht zulassig.

Gestaltung der baulichen Anlagen (8 74 (1) 1 LBO)
Fur die Fassadengestaltung sind nur gedeckte, nicht leuchtende oder grelle Farbténe
zulassig.

Garagen und Stellplatze (§8 74 (1) LBO)
Auf zwei Nachbargrundstiicken direkt nebeneinander liegende Garagen sind in Groé3e und
Dachform/ Dachdeckung aufeinander abzustimmen.

AuRere Gestaltung der Gebaude (Antennen) (8§ 74 (1) LBO)

Auf jedem Gebaude ist die Errichtung von nur einer Aul3enantenne zulassig.

Die Farbe von Empfangsanlagen ist dem baulichen Hintergrund (je nach Montageort:
Wand- bzw. Dachfarbe) anzupassen.

Einfriedigungen der Grundstiicke (§ 74 (1) 3 LBO)

Erdauffillungen und Abgrabungen Uber 2,0 m sind unzulassig.

Einfriedigungen der Grundstiicke sind nur mit einer Bepflanzung mit gebietsheimischen
Strauchern zugelassen. Draht und Drahtgeflechte, die von diesen Pflanzungen Uberdeckt

werden, sind bis zu einer Hohe von 0,75 m zulassig, aul3erdem Rasenkantensteine bei den
dem 6ffentlichen StralRenraum zugewandten Grundstiicksseiten.
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9. Belagsflachen/ Freiflachen (8 74 (1) 3 LBO)
Stellplatzbereiche sind mit wasserdurchlassigen Materialien wie z.B. Rasenpflaster, Pflaster
mit breiten Rasenfugen, Schotterrasen, wassergebundenen Decken oder anderen
wasserdurchlassigen Materialien zu befestigen.
Die befestigten Grundstuicksflachen sind auf ein Mindestmald zu beschranken.
Die Freiflachen zwischen den 6ffentlichen Verkehrsflachen und den baulichen Anlagen sind
zu begrunen, sofern sie nicht zur GebaudeerschlieBung bendtigt werden. Bei der
Bepflanzung sind Gberwiegend gebietsheimische Gehdlze zu verwenden.
10. Niederspannungsfreileitungen (74 (1) 5 LBO)
Niederspannungsfreileitungen sind vorbehaltlich anderer gesetzlicher Regelungen
unzulassig.
11. Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig im Sinne des § 75 (3) 2 LBO handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen
folgende Ortliche Bauvorschriften verstoRt:
1. Dachform und Dachneigung
2. Dachaufbauten
3. Quer- und Zwerchgiebel
4, Dacheindeckung
5. Gestaltung der baulichen Anlagen
6. Garagen und Stellplatze
7. AuRere Gestaltung der Gebaude (Antennen)
8. Einfriedigungen der Grundstticke
9. Belagsflachen/ Freiflachen
10. Niederspannungsfreileitungen
Reutlingen, den 25.02.2025 Pfronstetten, den 25.02.2025
Clemens Kunster Manuel Maier
Dipl.-Ing. Regierungsbaumeister Blrgermeister

Freier Architekt + Stadtplaner SRL
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Verfahrensvermerke

1. Bebauungsplan )
"Wimsener Straf3e III", 2. Anderung und

2. Ortliche Bauvorschriften
"Wimsener Strale III", 2. Anderung

Gemeinde Pfronstetten, Gemarkung Tigerfeld, Landkreis Reutlingen

Aufstellungs- und Entwurfsbeschluss 20.03.2024
- Offentliche Bekanntmachung 28.03.2024
- Veroffentlichung des Entwurfs gem. § 3 (2) BauGB 08.04.2024 — 08.05.2024

- Beteiligung der Behoérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gem.

§ 4 (2) BauGB 08.04.2024 — 08.05.2024
Erneuter Entwurfsbeschluss 18.12.2024
- Offentliche Bekanntmachung 19.12.2024
- Veroffentlichung des Entwurfs 10.01.2025 — 24.01.2025

- Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange Entwurfes gem. § 4a (3)

i.V.m. 8 3 (2) BauGB 10.01.2025 — 24.01.2025
Satzungsbeschluss
Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften 25.02.2025
Ausgefertigt: Pfronstetten, den

Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses
Bebauungsplanes und der Ortlichen Bauvorschriften
stimmen mit dem Satzungsbeschluss tberein. Das
Verfahren wurde ordnungsgemaf durchgefihrt.

Blrgermeister Manuel Maier

Ortstibliche Bekanntmachung

Damit wurden der Bebauungsplan und die Ortlichen
Bauvorschriften rechtskraftig. Pfronstetten, den

Burgermeister Manuel Maier
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