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Angaben zur Gemeinde

Die Gemeinde Pfronstetten gehdrt zum Landkreis Reutlingen. Die Einwohnerzahl der Ge-
meinde Pfronstetten betragt derzeit ca. 1.528 Einwohner (Quelle: statistisches Landesamt
Baden-Wirttemberg, zweites Quartal 2024).

Der rAumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich auf der Gemarkung Ti-
gerfeld.

Ziel und Zweck der Planung

Mit der Aufstellung der Bebauungsplananderung ,Wimsener StraRe IlI“, 2. Anderung, Ge-
meinde Pfronstetten, Gemarkung Tigerfeld, wird die Planzeichnung an die tatsachlich aus-
gefuhrte StralRenplanung im nordlichen Bereich des Plangebiets angepasst.

Die Anderung beinhaltet die Festsetzung einer StraRenflache anstelle einer im nordlichen
Geltungsbereich gelegenen Grinflache mit Pflanzgebot 3.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes sollen zur Klarstellung die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die gednderte Ausfihrung der ErschlieBungsflachen geschaffen wer-
den.

Die Planzeichnung wird im entsprechenden Bereich geandert.

Da die bisher festgesetzte Verkehrsgrinflache auch zu einem geringen Teil innerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ,Wimsener Stral3e Il Fassung 2018 liegt, wird
die Flache dort in den Geltungsbereich einbezogen und ebenfalls in eine Verkehrsflache
geandert.

Der ursprungliche Bebauungsplan wird dariiber hinaus nicht wesentlich geandert und die
Grundziige des Planungskonzepts der Gemeinde sind nicht berthrt.

Die Anderung der 6ffentlichen Griinflache in eine Verkehrsflache erfordert die Uberarbei-
tung der Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung des Umweltberichts zum urspriinglichen Bebau-
ungsplan ,Wimsener Strafe llI“ vom 22.07.2015.

Unabhangig von dieser Bebauungsplanédnderung gab es flr die AusgleichsmalBhahme A 4
in der Vergangenheit eine Anpassung.

Hier waren Baumpflanzungen entlang der Wimsener Stral3e 6stlich des Geltungsbereichs
vorgesehen. Nach Abstimmung der Gemeinde und der Unteren Naturschutzbehdrde Reut-
lingen am 13.03.2017 wurde stattdessen ein Bluhstreifen auf derselben Flache festgelegt.
Da die 2017 festgelegte MalRBhahme A4 ,Anlage eines Blihstreifens entlang Wimsener Str.”
auf Privatgrundstiicken lag und durch gegebene Eigentumsverhaltnisse nicht umgesetzt
werden konnte, wird die MaRnahme A4 ,Extensivierung einer Wiese, Gewann Gassleswie-
sen® in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde sowie der Flurbereinigungsbe-
horde auf der gemeindeeigenen Flache Flst. Nr. 888 als Ersatz festgelegt.

Im Zuge dessen wird die Bilanzierung fir den gesamten Geltungsbereich aktualisiert und
nach Okokontoverordnung vorgenommen.

Zum Ausgleich der Anderungen zum Bebauungsplan ,Wimsener Strale I, 2. Anderung
wurde die aktuelle Malinahme A4 ,Extensivierung einer Wiese, Gewann Gassleswiesen”
so gewahlt, dass keine weiteren Ausgleichsmanahmen erforderlich werden.

Im Ergebnis wird aus baurechtlicher und naturschutzrechtlicher Sicht fir die Schutzguter
Boden sowie Pflanzen und Tiere ein vollstandiger Ausgleich erreicht.

Verfahren

Da die Grundzige des Planungskonzepts der Gemeinde nicht berihrt werden, wird die
Bebauungsplananderung im vereinfachten Verfahren gem. § 13 Abs. 1 BauGB durchge-
fuhrt. Der Aufstellungs- und Entwurfsbeschluss wurde gleichzeitig gefasst und von einer
friihzeitigen Offentlichkeits- und Tragerbeteiligung abgesehen.

Die Voraussetzungen des 8§ 13 BauGB sind erflillt, da keine Vorhaben festgesetzt werden,
die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegen, es keine
Anhaltspunkte fur die Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Schutz-
guter gibt und es keine Anhaltspunkte dafiir gibt, dass bei der Planung Pflichten zur
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4.1

Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféallen nach § 50 S. 1
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Auf eine Umweltprifung gemani § 2 Abs. 4 BauGB wird verzichtet. Aufgrund der zuséatzli-
chen Flachenversiegelung und der Anpassung der Mal3Bnahme A 4 wurde geméanR § 1a Abs.
3 BauGB eine Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung zur Bebauungsplananderung erstellt.
Diese ist als Anlage 1 beigefugt.

Im Ubrigen wird auf die Ausfilhrungen der Begriindungen der urspriinglichen Bebauungs-
plane ,Wimsener Strale III“ und ,Wimsener StraRe Il1“, 1. Anderung der Ortlichen Bauvor-
schriften hingewiesen.

Am 20.03.2024 hat der Gemeinderat den Entwurfsbeschluss gefasst. Im Zeitraum vom
08.04.2024 bis 08.05.2024 fanden die Verdffentlichung des Entwurfes nach § 3 (2) BauGB
und die Beteiligung der Trager offentlicher Belange nach § 4 (2) BauGB statt.

Aufgrund der Stellungnahmen wurde der Entwurf erganzt und der erneute Auslegungsbe-
schluss am 18.12.2024 gefasst.

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung vom 10.01.2025 bis 24.01.2025 bestand bei der
Gemeinde Pfronstetten fiir jedermann die Gelegenheit, die Planungen mit Vertretern der
Verwaltung zu erértern und sich zu den Planungen zu &ufRern. Die Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange wurden ebenfalls vom 10.01.2025 bis 24.01.2025 am Verfahren
beteiligt.

In der Anlage sind die eingegangenen Stellungnahmen und deren Behandlung aufgefiihrt.
Gegeniiber dem Entwurf vom 18.12.2024 wurden keine Anderungen vorgenommen.

Ortliche Planungen

Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Zwiefalten — Hayingen ist der raum-
liche Geltungsbereich des Bebauungsplans als Wohnbauflache dargestellt. Damit ist der
Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.
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5. Angaben zum Plangebiet
5.1

2-1747

Geltungsbereich des Bebauungsplans
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich norddstlich des Ortskerns von
Tigerfeld. Er umfasst die Fist. Nr. 549/1, 549/2, 549/3, 549/4, 140/1, 140/2 und Teile der
FIst. Nr. 549/5, 143, 143/3, 140 und 548/2. Er hat eine Grof3e von ca. 0,6 ha.
Das Gebiet fallt von Norden (ca. 742,5 m 0.NN) nach Suden (ca. 740 m (.NN.) ab.
Das Plangebiet wird wie in nachfolgender Planzeichnung dargestellt begrenzt:
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5.2 Bestehende Bebauungspléne
wie die
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Die aktuelle Anderung des Bebauungsplans ,Wimsener Strale IlI“ umfasst die Anderung
geringflgige Textlichen

der Planzeichnung des Bebauungsplanes am nordlichen Rand des Geltungsbereiches, so-
Anderung
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Ausgleichsmalinahmen des urspriinglichen Bebauungsplanes ,Wimsener Stralte Il
(rechtskréaftig seit 10.11.2016).

Weiterhin wird der Geltungsbereich geringflgig (ca. 23m2) im Norden auf die Flache des
bisherigen Bebauungsplanes ,Wimsener Strale |l Fassung 2018“ rechtskraftig seit
(07.02.2019) ausgedehnt um auch dort die bisherige Verkehrsgrinflache nach aktuellem
Ausbau der Stral3e zu einer Verkehrsflache zu &ndern.

Zur Klarstellung wird die 1. Anderung der ortlichen Bauvorschriften rechtskraftig seit
24.11.2016 in die aktuelle Planzeichnung Ubernommen, so dass mit der aktuellen 2. Ande-
rung eine Planzeichnung und ein Textteil mit allen rechtskraftigen Festsetzungen vorliegt.

Umweltvertraglichkeit
Gemal § 13 (1) BauGB wird von einer Umweltprifung nach 8§ 2 (4) BauGB und von dem
Umweltbericht nach § 2a BauGB abgesehen.

Die bisher festgelegte 6ffentliche Griinflache (Teile von PFG 3) im Norden des Plangebiets
wird in eine StralBenverkehrsflache geandert.

Da es planungsrechtlich zu einer htheren Versiegelung kommt ist hier die Eingriffsregelung
geman § la Abs. 3 BauGB anzuwenden.

Gemal § 1a Abs. 3 BauGB wurde die bisherige Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung des Um-
weltberichtes mit dieser Bebauungsplandnderung aktualisiert. Im Ergebnis wurde ermittelt,
dass die bisher festgesetzten planinternen Maflinahmen weiterhin Bestand haben. Das
Pflanzgebot 3 kommt nur noch im Stdwesten des Geltungsbereiches zur Umsetzung und
entfallt im Nordosten.

Die planexterne AusgleichsmaRnahme A 5 (Anlage von Feldlerchenfenstern), die bereits
seit 2017 umgesetzt wurde, bleibt unverandert.

Beziglich der Ausgleichsmal3inahme A 4 gab es in der Vergangenheit eine Anpassung.
Hier waren Baumpflanzungen entlang der Wimsener Stral3e 6stlich des Geltungsbereichs
vorgesehen. Nach Abstimmung der Gemeinde und der Unteren Naturschutzbehérde Reut-
lingen am 13.03.2017 wurde stattdessen ein Blihstreifen auf derselben Flache festgelegt.
Da die 2017 festgelegte MalRBhahme A4 ,Anlage eines Blihstreifens entlang Wimsener Str.”
auf Privatgrundstiicken lag und durch gegebene Eigentumsverhaltnisse nicht umgesetzt
werden konnte, wird die MalRnahme A4 ,Extensivierung einer Wiese, Gewann Gassleswie-
sen“ auf der gemeindeeigenen Flache Flst. Nr. 888 als Ersatz in Abstimmung mit der Unte-
ren Naturschutzbehorde sowie der Flurbereinigungsbehdrde festgelegt.

Zum Ausgleich der Anderungen zum Bebauungsplan ,Wimsener Strafe I, 2. Anderung
wurde die aktuelle Malinahme A4 ,Extensivierung einer Wiese, Gewann Gassleswiesen”
so gewahlt, dass keine weiteren AusgleichsmalRnahmen erforderlich werden.

Daher wird die zum Entwurf vom 20.03.2024 erganzte planexterne Ausgleichsmaflinahme
A6 zum erneuten Entwurf ersatzlos gestrichen.

Anderung des Bebauungsplans

Die Anderung des Bebauungsplans bezieht sich auf das Flst. Nr. 548/2 (Teilflache) und
beinhaltet die Festsetzung einer Stra3enflache anstelle einer Grunflache im nérdlichen Be-
reich des Plangebiets.
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Weiterhin wird das Kataster in der Planzeichnung aktualisiert und die Unterscheidung der
Verkehrsflachen und Gehwegflachen in der Wimsener Stral3e an den aktuellen Bestand
angepasst bzw. aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan ,1. Anderung Wimsener StralRe

I1“ tbernommen.

8. Flachenbilanz
Wohnbauflache (WA) ca. 0,49 ha 845 %
§traf3enverkehrsfléichen ca. 0,06 ha 10,3 %
Offentliche Grinflachen ca. 0,03 ha 52 %
Gesamtgebiet ca. 0,58 ha 100 %

Reutlingen, den 25.02.2025

Clemens Kunster
Dipl.-Ing. Regierungsbaumeister
Freier Architekt + Stadtplaner SRL

Pfronstetten, den 25.02.2025

Manuel Maier
Burgermeister
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