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Bestandteil der Begriindung zum Bebauungsplan ,,Linden | + Il Neufassung 2024* sind fol-
gende Begriindungen des Bebauungsplans ,,Linden“ sowie seinen Erweiterungen, Ande-
rungen und Neufassungen:

Anlage 1

Anlage 2

Anlage 3

Anlage 4

Anlage 5

Anlage 6

Anlage 7

Begriindung Bebauungsplan ,Linden | + || Neufassung®
(rechtskraftig seit 06.02.2020)

Begriindung Satzungsanderung Bebauungsplan ,Linden®, ,Linden — Erweiterung I“ und
,Linden — Erweiterung 11
(rechtskraftig seit 20.02.2003)

Begrindung Bebauungsplan ,Linden — Erweiterung Il
(rechtskraftig seit 07.04.1988)

Begriindung Bebauungsplan ,Linden“ 2. Anderung
(rechtskraftig seit 25.03.1986)

Begrindung Bebauungsplan ,Linden - Erweiterung 1
(rechtskraftig seit 03.04.1985)

Begriindung Bebauungsplan ,Linden“, 1. Anderung
(genehmigt 16.01.1981)

Begrindung Bebauungsplan ,Linden®
(rechtskraftig seit 24.07.1973)
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Angaben zur Gemeinde
Die Gemeinde Pfronstetten liegt im Landkreis Reutlingen und besteht aus sechs Ortstei-
len. Die Einwohnerzahl betragt 1.525 Einwohner (Quelle: Statistisches Landesamt Baden-
Wirttemberg, 4/2023). Im Ortsteil Pfronstetten leben ca. 540 Einwohner (Quelle: Gemein-
de Pfronstetten). Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich im
Zentrum von Pfronstetten.

Ziel und Zweck der Planung

Die Festsetzungen des bestehenden Bebauungsplans ,Linden“ mit seinen Anderungen
und Erweiterungen wurden mit der Neufassung 2020 (rechtskraftig seit 06.02.2020) im
Sinne der Vereinheitlichung und um Missverstandnisse vorzubeugen im Ganzen neu ge-
zeichnet und die Festsetzungen in einem Planwerk klarstellend zusammengefasst.

Nach in Kraft treten der Neufassung des Bebauungsplans gingen bei der Gemeinde zahl-
reiche Anfragen von Grundstiickseigentimern ein, die ihre Bestandsimmobilie aufstocken
oder ein brachliegendes Grundstiick mit einer héheren baulichen Dichte bebauen méch-
ten. Darlber hinaus besteht der Wunsch Garagen und Nebenanlagen entsprechend mo-
dernen Mal3stdben (Leichtbauweise, nachhaltige Materialien, etc.) zu errichten. Die bishe-
rigen Festsetzungen und Gestaltungsvorgaben lassen diese Vorhaben nicht zu. Mit dem
Ziel die Festsetzungen den modernen Wohn- und Arbeitsbedlrfnissen der Bevdlkerung
sowie den aktuellen technischen Anforderungen an Gebaude und Gebaudeteile anzupas-
sen, wird der Bebauungsplan im Rahmen der Neufassung 2024 nochmals Uberarbeitet
und die Festsetzungen weitergehend harmonisiert. Damit kdnnen im Sinne einer nachhal-
tigen Innenentwicklung nachtragliche Umbauvorhaben im bebauten Siedlungsbereich er-
leichtert und mehr bedarfsgerechter Wohnraum auch im Hinblick auf den Strukturwandel
und eine immer alter werdende Gesellschaft aktiv geférdert werden.

Daraus ergeben sich im Wesentlichen Anderungen der Zahl der Vollgeschosse, der Ge-
baudehdhe sowie der Gestaltungsvorgaben flir Gebaude und Garagen, wie Dachform,
Dachneigung und Dachdeckung.

Auf einer untergeordneten Teilflache des Geltungsbereichs sollen zwei Vollgeschosse (Z)
ermdglicht werden. Von einer Erhdhung der zuldssigen Zahl der Vollgeschosse auf zwei
im gesamten Geltungsbereich wird abgesehen, da nicht jeder Grundstiickseigentiimer in
absehbarer Zeit Interesse an einer Aufstockung seiner Bestandsimmobilie hat. Dem ge-
genuber wird fir die Festsetzung von einem Vollgeschoss, das im Ubrigen Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans gilt, die Offnungsklausel sowohl fiir ein weiteres Vollgeschoss
im Dachraum (D) als auch fir ein weiteres Vollgeschoss im Sockelgeschoss (U) zugelas-
sen. Die festgesetzte Traufhohe (bergseits) wird von 3,30 m auf 4,70 m bei eingeschossi-
ger Bebauung und auf 5,70 m bei zweigeschossiger Bebauung erhoht.

Mit der Anderung der Gestaltungsvorgaben wird neben dem Satteldach auch das versetz-
te Pultdach zugelassen und damit einhergehend die Spanne der zulassigen Dachneigun-
gen von 30°-45° auf insgesamt 15°-45° erweitert. Zudem wird fir Garagen die Pflicht der
Massivbauweise gestrichen sowie die vorgegebene Dachform fir Garagen, Nebenanla-
gen und untergeordnete Bauteile nahezu freigegeben. Damit einhergehend werden die
Vorgaben fur die Dachdeckung gelockert. Im Rahmen der Vorgaben fur die Grundstlicks-
gestaltung werden die Vorschriften fur Einfriedungen vereinheitlicht und die Beschrankung
fur Aufschittungen und Abgrabungen auf eine Héhe von 1,3 m auf maximal 2,0 m erhoht.

Die Grundzlige der stadtebaulichen Planung werden durch die Neufassung des Bebau-
ungsplans nicht berthrt. Am urspriinglichen stadtebaulichen Konzept wird festgehalten.
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Verfahren

Der Bebauungsplan ,Linden | + Il Neufassung 2024“ wird gemaR § 13 BauGB im verein-
fachten Verfahren aufgestellt. Durch die Neufassung werden die Grundziige der Planung
nicht berthrt. Die Festsetzungen innerhalb der verschiedenen Teilgebiete werden aufei-
nander abgestimmt, ohne deren Charakter zu verandern.

Die Voraussetzungen des § 13 BauGB sind erfillt, da keine Vorhaben festgesetzt werden,
die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen, es
keine Anhaltspunkte fir die Beeintrachtigung der in § 1 (6) Nr. 7b BauGB genannten
Schutzguter gibt und es keine Anhaltspunkte dafiir gibt, dass bei der Planung Pflichten
zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 S.
1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Eine Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB ist nicht erforderlich und von der Erstellung ei-
nes Umweltberichts nach § 2a BauGB wird abgesehen.

Im Ubrigen wird auf die Ausfiihrungen der Begriindungen der urspriinglichen Bebauungs-
plane ,Linden®, ,Linden — Erweiterung 1 und ,Linden — Erweiterung Il sowie deren Ande-
rungen und Neufassung hingewiesen. Diese sind als Anlage dieser Begrindung beigefugt
und behalten weiterhin Gultigkeit.

Flachennutzungsplan

Im Osten des Plangebiets weicht die Gebietsartfestsetzung des Allgemeinen Wohnge-
biets von den Darstellungen des Flachennutzungsplans des Gemeindeverwaltungsver-
bandes Zwiefalten - Hayingen ab. Dieser weist dort eine gemischte Bauflache aus.

Die von der Darstellung des Flachennutzungsplans abweichende Flache bildet einen ver-
haltnismaRig kleinen Teil der insgesamt als gemischte Bauflache ausgewiesenen Flache
im Ortskern von Pfronstetten.

Der Bebauungsplan greift hier die mittlerweile in diesem Teilbereich eingetretene stadte-
bauliche Entwicklung zu einem faktischen allgemeinen Wohngebiet auf. Die Abweichung
ist daher aus dem Ubergang in eine konkretere Planstufe gerechtfertigt. Die Grundziige
des Flachennutzungsplans bleiben unberthrt und die geordnete stadtebauliche Entwick-
lung des Ortsteils Pfronstetten wird nicht negativ beeintrachtigt.

Immissionen

Bei dem Plangebiet handelt es sich um ein Uberwiegend bebauten Siedlungsbereich. Die
Vorfindlichkeiten der Umgebung wurden bei der Ausweisung eines Allgemeinen Wohnge-
biets im Rahmen der Neuaufstellung 2020 bertcksichtigt.

Viele urspringliche Tierhaltungen in der Umgebung des Plangebiets sind in ihrer geneh-
migten Form nicht mehr vorhanden und im direkten Umfeld der urspriinglich genehmigten
Tierhaltungen befinden sich heute Uberwiegend betriebsfremde Wohnnutzungen. Die
Siedlungsstruktur hat sich zwischenzeitlich darauf eingestellt, dass in den Gebauden kei-
ne pragende Nutztierhaltung mehr stattfinden wird.

Im Bereich des Plangebiets ist insbesondere vorgesehen die Wohnverhaltnisse unter Be-
rucksichtigung der Belange der Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung und der Anpas-
sung vorhandener Ortsteile gemafl § 1 (6) Nr. 4 BauGB zu verbessern. Vor diesem Hin-
tergrund wird hier mit der Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebiets der bereits vor-
handene Gebietscharakter nachvollzogen.

Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich am westlichen Siedlungsrand von Pfronstetten sudlich der
Wilsinger StralRe. Im Norden schlie3t es direkt an den Siedlungsbereich von Pfronstetten
an. Im Osten, zwischen Ortskern und Plangebiet befindet sich eine bewirtschaftete Wie-
senflache. Im Siden und Westen grenzen bewirtschaftete Ackerflachen an das Plange-
biet. Das Plangebiet ist nahezu vollstandig bebaut.
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Der Geltungsbereich beinhaltet folgende Flurstiicke:

54/3; 54/4; 60/1; 60/2; 63/1; 63/2; 63/3; 150; 150/1; 151; 152; 153; 154/3; 154/4; 154/5
(LindenstralRe); 154/6; 154/7; 154/8; 154/9; 154/10; 154/11; 154/12; 154/13; 154/15;
154/16 (Birkenweg); 154/17; 154/19; 154/20 (Buchenweg); 154/21; 154/22; 154/23,;
154/24; 154/25; 154/26; 154/27; 154/28; 154/29; 154/30; 154/31; 154/32; 154/33
(Eschenweg); 154/34; 154/35; 154/36; 154/37; 154/38; 154/39; 154/40; 154/41; 154/43,;
154/44; 155; 155/1; 155/2; 155/3; 155/4; 155/5; 156; 161; 161/1; 161/2; 161/3; 162/1;
162/2; 162/3

Von folgenden Flurstiicken sind Teilstlicke im Geltungsbereich des Bebauungsplans ent-

halten:
60; 61; 66 (Feldweg); 67/2; 143 (Franz-Pfeifer-Weg); 157; 162/4; 163 (Feldweg); 636; 637

(Lindenstrale)

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst in dieser Abgrenzung
ca. 6,38 ha.

Das Plangeblet wird wie in der nachfolgenden Planzeichnung dargestellt abgegrenzt:
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Umweltvertraglichkeit / Artenschutz
Gemall dem Verfahren nach § 13 (1) BauGB wird von einer Umweltprifung nach § 2 Abs.
4 BauGB und von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB abgesehen.

Mit dem Ziel die Festsetzungen den modernen Wohn- und Arbeitsbedirfnissen der Bevol-
kerung sowie den aktuellen technischen Anforderungen an Gebdude und Gebaudeteile
anzupassen, wird der Bebauungsplan im Rahmen der Neufassung 2024 Gberarbeitet und
die Festsetzungen weitergehend harmonisiert. Die Grundziige der stadtebaulichen Pla-
nung werden durch die Neufassung des Bebauungsplans nicht beriihrt, da sich die Ande-
rungen an den Festsetzungen im Wesentlichen auf die Zahl der Vollgeschosse in einem
untergeordneten Bereich des Geltungsbereichs sowie die Gebaudehdhe beziehen. Damit
einhergehend wird die Grundflachenzahl (GFZ) in verschiedenen Bereichen nur geringfu-
gig erhéht. Anderungen an den Baugrenzen ergeben sich nicht, dadurch bleibt das Ein-
griffspotenzial im Hinblick auf die Uberbaubaren Grundsticksflachen unverandert. Aus
den Anderungen bzw. Erganzungen der Gestaltungsvorgaben fiir Gebaude und Garagen,
wie Dachform, Dachneigung und Dachdeckung, ergeben sich darliber hinaus keine bzw.
nur geringfligige weitergehende Beeintrachtigungen fir das Landschaftsbild.

Insgesamt ergeben sich keine weitergehenden erheblichen Beeintrachtigungen des Land-
schaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts in seinen in
§ 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB bezeichneten Bestandteilen durch den Bebauungsplan gegen-
Uber den urspringlichen Festsetzungen. Von einer formalen Eingriffsregelung nach dem
Bundesnaturschutzgesetz (Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung) wird daher abgesehen.

Daruber hinaus sind die Voraussetzungen des § 13 BauGB erfiillt, da keine Vorhaben
festgesetzt werden, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitspru-
fung unterliegen, es keine Anhaltspunkte fiir die Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b
BauGB genannten Schutzgiter gibt und es keine Anhaltspunkte daflr gibt, dass bei der
Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Un-
fallen nach § 50 S. 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Kenntnisse Uber das Vorkommen besonders geschitzter Arten nach dem Bundesnatur-
schutzgesetz liegen nach derzeitigem Sachstand nicht vor. Unabhangig davon sind arten-
schutzrechtliche Verbotstatbestande des § 44 (1) BNatSchG einzuhalten. Bei Bedarf sind
von den Eigentimern rechtzeitig die notwendigen artenschutzrechtlichen MaRnahmen zu
veranlassen und mit der Unteren Naturschutzbehorde im Landratsamt Reutlingen abzu-
stimmen.

Festsetzungen des Bebauungsplans und Ortlichen Bauvorschriften

Samtliche Festsetzungen des Bebauungsplans ,Linden* mit seinen Anderungen und Er-
weiterungen wurden im Rahmen der Neufassung 2020 zeichnerisch und textlich in einem
Planwerk zusammengefasst und innerhalb der verschiedenen Bereiche und Teilgebiete
redaktionell aufeinander abgestimmt.

Um grundsatzlich eine angemessene moderne Bebauung und UmbaumafRnahmen im
Sinne der nachhaltigen Innenentwicklung zu erméglichen, werden mit dem Fokus auf eine
Vereinheitlichung der Festsetzungen insgesamt gegenuber den Festsetzungen in der
Fassung von 2020 die Teilgebiete WA1 bis WA4 auf insgesamt zwei Teilgebiete WA1 und
WAZ2 reduziert.

m KUNSTER STADTPLANUNG



,Linden | + Il Neufassung 2024  Begriindung Seite 6/23
1. Bebauungsplan 23.10.2024
2. Ortliche Bauvorschriften

Gemeinde Pfronstetten, Gemarkung Pfronstetten, Landkreis Reutlingen 3-1693

Neufassung 2020 Neufassung 2024
Teilgebiete
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Zahl der Vollgeschosse (Z)

Im Teilgebiet WA2 werden zwei Vollgeschosse (Z = Il) zugelassen. Dies betrifft eine un-
tergeordnete Anzahl an Grundsticken in der LindenstralRe, da hier die Grundstiickseigen-
tumer ein Interesse an der Moglichkeit einer zweigeschossigen Bebauung im Rahmen ei-
ner Aufstockung ihrer Bestandsimmobilien geduRert haben. Die Offnungsklausen fiir ein
weiteres Vollgeschoss im Sockelgeschoss (U), ohne Anrechnung auf die festgesetzte
Zahl der Vollgeschosse, die vormals fiir diese Grundstiicke galt, bleibt fiur dieses Teilge-
biet erhalten. Dementsprechend kénnen kiinftig innerhalb des Teilgebiets WA2 durch die
Ausnutzung der zulassigen Gebaudehdhe drei Vollgeschosse realisiert werden, die je-
doch nicht als drei vollwertige Geschosse in Erscheinung treten werden.

Dem gegenuber wird im Teilgebiet WA1, in dem maximal ein Vollgeschoss (Z = I) zulassig
ist, die Offnungsklauseln sowohl fiir ein weiteres Vollgeschoss im Dachraum (D) als auch
fur ein weiteres Vollgeschoss im Sockelgeschoss (U) zugelassen. Diese rechnerischen
Vollgeschosse sind ohne Anrechnung auf die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse zulas-
sig. Danach koénnen kinftig innerhalb des Teilgebiets WA1 sowohl durch die Ausnutzung
der zulassigen Gebaudehohe als auch durch die Ausnutzung der zuldssigen Dachneigung
insgesamt drei Vollgeschosse realisiert werden, die jedoch nicht als vollwertige Geschos-
se in Erscheinung treten werden.

Im Sinne einer nachhaltigen Nachverdichtung kénnen somit nachtragliche Umbauvorha-
ben im bebauten Siedlungsbereich erleichtert und der bedarfsgerechte Wohnraum auch
im Hinblick auf den Strukturwandel und eine immer alter werdende Gesellschaft geférdert
werden.
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Geschossflachenzahl (GFZ)

Durch die Zusammenlegung der Teilgebiete werden die vormals unterschiedlich festge-
setzten Grundflachenzahlen (GFZ) vereinheitlicht. Im norddstlichen Bereich des Teilge-
biets WA1 wird die Grundflachenzahl teilweise auf 0,7 erhdht. Im Bereich des Teilgebiets
WAZ2 wird die Grundflachenzahl entsprechend der hier zulassigen zwei Vollgeschosse von
0,7 auf 0,8 erhdht.

Gebaudehohe

Die festgesetzte Trauthdhe, bergseits gemessen jeweils vom festgelegten Gelande bis
zum Schnitt von AuRenwand und Dachhaut, wird fiir eine eingeschossige Bebauung (Z =
I) von 3,30 m auf 4,70 m und flr eine zweigeschossige Bebauung (Z = Il) auf 5,70 m er-
héht. Teilweise wird die Traufhéhe fir die eingeschossige Bebauung (Z = I) mit 4,70 m
neu festgesetzt, da in Teilbereichen die Traufhéhe bisher nicht definiert war.

Damit wird den modernen Wohnbedrfnissen der Bevolkerung sowie den aktuellen tech-
nischen Anforderungen an Gebaude und Gebaudeteile angemessen Rechnung getragen.

Bauweise

Da sich das ehemalige Teilgebiet WA3 in der Fassung vom 2020 nur noch in der zulassi-
gen Hausform (Einzel- und Doppelhauser) von den anderen Teilgebieten unterschieden
hat und dieses bereits nahezu vollstandig bebaut ist, wird hier die Beschrankung der zu-
lassigen Hausform auf Einzel- und Doppelhduser gestrichen.

Es gilt nun fir alle Teilgebiete einheitlich die offene Bauweise, die Hausformen (Einzel-,
Doppel- oder Haugruppen) sind freigegeben.

Garagen und uberdachte Stellplatze

Fir Garagen wird die Pflicht der Massivbauweise sowie die Vorgabe gestrichen, diese
nach Mdglichkeit in das Hauptgebdude einzubeziehen oder an das Hauptgebdude mit
gleicher Dachneigung anzubauen. Der Standort von Garagen auf dem Grundstlick ist un-
ter Beachtung der bauordnungs- und planungsrechtlichen Abstandsregelungen frei wahl-
bar.

Pflanzgebote und Pflanzbindungen

Die auf den Flst. 67/2 und 67/3 festgesetzte Pflanzbindung fiir insgesamt 8 Obstbaume
wurde in ein Pflanzgebot umgewandelt. Die seinerzeit festgesetzte Obstbaumreihen ist
Uber die Jahrzehnte verloren gegangen bzw. wurden keine Ersatzpflanzungen fiir abgan-
gige Baume vorgenommen.

Um den Eigentimern im Rahmen der Gartengestaltung mehr Flexibilitdt einzurdumen,
kénnen bestehende Badume in Anrechnung gebracht werden und sind die genauen
Standorte flr die Baumpflanzungen auf den jeweiligen Grundstlicken frei wahlbar.
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Neufassung 2020 Neufassung 2024
Teilgebiete
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1 SD 45 1 (WD) 15° - 45
2 SD 30° 2 SD /vPD 15° - 45°
3 SD 30° - 43°
4 SD 30° - 43°

Dachform und Dachneigung

Neben dem bisher vorgegebenen Satteldach (SD) wird auch das versetzte Pultdach
(vPD) zugelassen. Damit einhergehend wird die Spanne der zulassigen Dachneigungen
fur den gesamten Geltungsbereich auf insgesamt 15°-45° erweitert. Die festgesetzten
Dachformen und -neigungen gelten fur Hauptgebaude. Die vorgegebene Dachform flr
Garagen und Nebenanlagen wird freigegeben. Fir untergeordnete Bauteile, wie bei-
spielsweise Dachaufbauten, Quergiebel, Vor- und Anbauten, etc., ist die Dachform eben-
falls freigegeben. Hier darf jedoch die Dachneigung 45° nicht Gibersteigen.

Damit wird den Bauwiinschen und Wohnbedurfnissen der Bevdlkerung entsprechend mo-
dernen Maf3stdben und Gebaudeformen angemessen Rechnung getragen.

Dachdeckung

Um einen gestalterischen Spielraum zu erdffnen, werden Festsetzungen zur Dachde-
ckung erweitert. Das Material, die Form und die Farbe fur Dacheindeckungen werden
freigegeben. Die Vorgaben werden lediglich auf nichtreflektierende Materialien be-
schrankt. DarUber hinaus werden weitere Bestimmungen zu Solaranlagen erganzt. Anla-
gen zur Gewinnung von Solarenergie sind in der gleichen Neigung wie die Dachflache
auszubilden oder auf Flachdachern auch als aufgestanderte Anlage zulassig. Mit dem Ziel
ein geordnetes Gesamtbild der Siedlung zu bewahren, dirfen Solaranlagen die Hohe des
Dachfirsts nicht Gberschreiten.

Als Metalleindeckung dirfen nur solche Materialien verwendet werden, die dauerhaft si-
cherstellen, dass keine Ausschwemmung von Schwermetallen in das Regenwasserab-
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leitunssystem erfolgt. Daher werden zum Grundwasserschutz unbeschichtete Metalle zur
Dachdeckung ausgeschlossen.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Da mit der Erweiterung der Spanne der zuldssigen Dachneigungen kunftig auch Dachnei-
gungen unter 30° zulassig sein werden, wir die Festsetzung dahingehend erganzt, dass
Dachaufbauten und Dacheinschnitte erst ab einer Dachneigung von mindestens 30° zu-
I&ssig sind. Diese Vorgabe gewahrleistet, dass bei geringen Dachneigungen untergeord-
nete Dachaufbauten im Erscheinungsbild der Gebaudeansicht und Kubatur nicht domi-
nant und als weiteres vollwertiges Geschoss optisch in Erscheinung treten.

Fassadengestaltung

Die Vorgabe zur Fassadengestaltung wird auf den gesamten Geltungsbereich ausge-
dehnt. Im gesamten Geltungsbereich sind nun auffallende, insbesondere grelle Farben
zur Fassadengestaltung zu vermeiden. Bestehende Farbanstriche genieflen Bestands-
schutz. Bei einer kiinftigen Neugestaltung der Fassade ist diese Vorgabe zu bericksichti-
gen.

Einfriedungen

Fir den gesamten Geltungsbereich werden die Vorschriften zu Einfriedungen neu ge-
fasst, mit dem Ziel den differierenden Gestaltungswiinschen der Bevolkerung gerecht zu
werden. Die Art der Einfriedung ist nahezu freigegeben. Fur Bepflanzungen zur Grund-
stlickseinfriedung sind aus Griinden des Artenschutzes nur gebietsheimische Arten zuge-
lassen. Um den Gestaltungsanspriichen des 6ffentlichen Raums gerecht zu werden und
aus und 6kologischen Grinden werden Sichtschutzelemente und Einfriedungen, die aus
Folien, Kunststoff oder einer Kombination aus Folien bzw. Kunststoff und anderen Materi-
alien bestehen, nicht zugelassen.

Bei der Umsetzung und Gestaltung von Einfriedungen ist stets die Verkehrssicherheit zu
gewahrleistet. Einfriedungen dirfen die Ubersichtlichkeit auf der StraRe und an den
Grundstuickszufahrten nicht beeintrachtigen.

Im Ubrigen sind die Vorschriften des Nachbarrechts stets einzuhalten.

Aufschiittungen und Abgrabungen

Die Beschrankung fur Aufschittungen und Abgrabungen auf eine Héhe von 1,3 m wird
auf 2,0 m erhéht. Damit kann insgesamt bei der Planung der Hohenlage der baulichen
Anlagen im Rahmen der Grundstiicksgestaltung besser auf die topografischen Gegeben-
heiten reagiert werden.

AuBenantennen und Niederspannungsfreileitungen

Um die Informationsfreiheit nicht unverhaltnismaflig einzuschranken, werden die Be-
schrankungen fir AuRenantennen in den Dachraum des Gebaudes bzw. auf nur eine An-
tenne insgesamt gestrichen.

Die Vorgaben fur Niederspannungsfreileitungen werden vereinheitlicht und auf den ge-
samten Geltungsbereich ausgedehnt. Niederspannungsleitungen sind vorrangig unterir-
disch zu verlegen. Sprechen andere gesetzliche Regelungen dagegen, kénnen diese
auch oberirdisch installiert werden. Bestehende oberirdische Leitungen genielen Be-

standsschutz.
Reutlingen, den 23.10.2024 Pfronstetten, den 23.10.2024
Clemens Kunster Manuel Maier
Dipl.-Ing. Regierungsbaumeister Blrgermeister

Freier Architekt + Stadtplaner SRL

m KUNSTER STADTPLANUNG



.Linden | + Il Neufassung 2024“  Begriindung Seite 10/23
1. Bebauungsplan 23.10.2024
2. Ortliche Bauvorschriften

Gemeinde Pfronstetten, Gemarkung Pfronstetten, Landkreis Reutlingen 3-1693

Begriundung Bebauungsplan ,,Linden | + Il Neufassung“ Anlage 1
(rechtskraftig seit 06.02.2020)

.Linden | + Il Neufassung* Begriindung Seite 1/14
1. Bebauungsplan 29.01.2020
2. Ortliche Bauvorschriften

Gemeinde Pfronstetten, Gemarkung Pfronstetten, Landkreis Reutlingen 3-1131

Begriindung
Bebauungsplan ,,Linden | + Il Neufassung“

Gemeinde Pfronstetten, Gemeinde Pfronstetten, Landkreis Reutlingen

Inhaltsverzeichnis

1. Angaben zur Gemeinde

2. Ziel und Zweck der Planung

3. Verfahren

4. Geltungsbereich

5. Umweltvertraglichkeit / Artenschutz

6. Festsetzungen des Bebauungsplans und Ortlichen Bauvorschriften

Bestandteil der Begriindung zum Bebauungsplan ,Linden Neufassung“ sind folgende Be-
grindungen des Bebauungsplans ,Linden”“ sowie seinen Erweiterungen und Anderungen:

Anlage 1 Begrindung Satzungsénderung Bebauungsplan ,Linden®, ,Linden — Erweiterung I* und
,Linden — Erweiterung 11"
(rechtskraftig seit 20.02.2003)

Anlage 2 Begrliindung Bebauungsplan ,Linden — Erweiterung II*
(rechtskraftig seit 07.04.1988)

Anlage 3 Begriindung Bebauungsplan ,Linden“ 2. Anderung
(rechtskraftig seit 25.03.1986)

Anlage 4 Begrindung Bebauungsplan ,Linden - Erweiterung I*
(rechtskraftig seit 03.04.1985)

Anlage 5 Begriindung Bebauungsplan ,Linden®, 1. Anderung
(genehmigt 16.01.1981)

Anlage 6 Begrindung Bebauungsplan ,Linden*
(rechtskraftig seit 24.07.1973)
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Angaben zur Gemeinde

Die Gemeinde Pfronstetten liegt im Landkreis Reutlingen und besteht aus sechs Ortstei-
len. Die Einwohnerzahl betragt 1.514 Einwohner (Quelle: Statistisches Landesamt Baden-
Wiurttemberg, 4/2018). Im Ortsteil Pfronstetten leben ca. 540 Einwohner (Quelle: Gemein-
de Pfronstetten). Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich im
Zentrum von Pfronstetten.

Ziel und Zweck der Planung

Die Festsetzungen des bestehenden Bebauungsplans ,Linden“ mit seinen Anderungen
und Erweiterungen und den verschiedenen Planzeichnungen sind mittlerweile untber-
sichtlich geworden. Im Sinne der Vereinheitlichung und um Missverstdndnissen vorzu-
beugen, wird der Bebauungsplan im Ganzen neu gezeichnet und die Festsetzungen des
urspriinglichen Bebauungsplans sowie seinen Anderungen und Erweiterungen in einem
Planwerk klarstellend zusammengefasst.

Aus der Abstimmung der Festsetzungen aufeinander und dem Vergleich mit tats&chlichen
Gegebenheiten ergeben sich im Wesentlichen Anderungen der Art der baulichen Nut-
zung, der festgesetzten Verkehrsflachen, der Vorgaben fir Stellplatze und Garagen sowie
Anderungen am Verlauf der Baugrenzen.

Da es sich faktisch nun nicht mehr um ein Dorfgebiet (MD) handelt, wird die Art der bauli-
chen Nutzung fur alle Baugrundstiicke im Bebauungsplan als Allgemeines Wohngebiet
(WA) festgesetzt.

Durch die Verschiebung von Baugrenzen auf einzelnen Grundstlicken wird eine ange-
messene Bebaubarkeit fir An- und Umbauten entsprechend dem festgesetzten MaR der
Nutzung erméglicht und eine bessere Bebaubarkeit einzelner Grundstiicke erreicht. Somit
kann mit den Festsetzungen den modernen Wohn- und Arbeitsbedlrfnissen der Bevolke-
rung sowie den aktuellen technischen Anforderungen an Gebauden und Gebaudeteile
angemessen Rechnung getragen.

Zudem wird am Birkenweg ein 6,00 m breiter StraBenanschluss vorgesehen, um eine
spéatere Erweiterung des Baugebiets nach Osten, im Sinne der Innenentwicklung, zu er-
maéglichen.

Die Grundzuge der stadtebaulichen Planung werden durch die Neufassung des Bebau-
ungsplans nicht berthrt. Am urspriinglichen stadtebaulichen Konzept wird festgehalten.

Verfahren

Der Bebauungsplan ,Linden | + Il Neufassung” wird gemanr § 13 BauGB im vereinfachten
Verfahren aufgestellt. Durch die Neufassung werden die Grundzlige der Planung nicht be-
rihrt. Die Festsetzungen innerhalb der verschiedenen Teilgebiete werden aufeinander
abgestimmt, ohne deren Charakter zu verandem.

Die Voraussetzungen des § 13 BauGB sind erfilllt, da keine Vorhaben festgesetzt werden,
die einer Pflicht zur Durchflihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen, es
keine Anhaltspunkte flir die Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten
Schutzglter gibt und es keine Anhaltspunkte dafir gibt, dass bei der Planung Pflichten
zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 S.
1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Eine Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB ist nicht erforderlich und von der Erstellung ei-
nes Umweltberichts nach § 2a BauGB wird abgesehen.

Im Ubrigen wird auf die Ausfilhrungen der Begriindungen der urspriinglichen Bebauungs-
pléne ,Linden“, ,Linden — Erweiterung I und ,Linden — Erweiterung I1* sowie deren Ande-
rungen hingewiesen. Diese sind als Anlage dieser Begrindung beigefiigt und behalten
weiterhin Gultigkeit.
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Der Aufstellungs- und Auslegungsbeschluss des Bebauungsplans und der Satzung Uber
die Ortlichen Bauvorschriften wurden in der éffentlichen Gemeinderatssitzung am
29.05.2019 gefasst. Die 6ffentliche Auslegung wurde im Zeitraum vom 14.06.2019 bis
15.07.2019 durchgefiihrt.

Da der Entwurf des Bebauungsplans ,Linden | + |l Neufassung” vom 29.05.2019 aufgrund
eingegangener Anregungen und Stellungnahmen geéndert wurde, wurde am 23.10.2019
eine erneute Auslegung beschlossen. Diese fand gemag § 4a (3) Baugesetzbuch im Zeit-
raum vom 08.11.2019 bis 09.12.2019 statt.

Folgende Anderungen gegeniiber dem Entwurf vom 29.05.2019 wurden vorgenommen:

- Geringfugige VergroRerung des Geltungsbereichs im Bereich der Flurstiicke Nr.
154/21 und 154/43 (Birkenweg) um ca. 0,05 ha.

- Anderung der Art der baulichen Nutzung von einem Dorfgebiet (MD) in ein Allgemei-
nes Wohngebiet (WA) (Teilgebiet MD 1 wird zu WA 3 / Teilgebiet MD 2 wird zu WA 4)

- Die Baugrenze im ruckwartigen Bereich der Flurstiicke 161/1; 161/3; 162/1; 162/2
und 162/3 (stdlich der Lindenstrae) wird um ca. 10,00 m nach Siiden verschoben.
Das Leitungsrecht zur Sicherung der dort verlaufenden unterirdischen Wasserleitung
wird auf den Flurstiicken 162/1; 162/2 und 162/3 fortgeflhrt.

- Mit der vollstandigen Aufnahme der Flurstlicke Nr. 154/21 und 154/43 in den Gel-
tungsbereich wird die riickwartige Baugrenze nach hinten verschoben.

- Die Festsetzung zu Werbeanlagen entfélit.

Flachennutzungsplan

Im Osten des Plangebiets weicht die Gebietsartfestsetzung des Allgemeinen Wohnge-
biets von den Darstellungen des Flachennutzungsplans des Gemeindeverwaltungsver-
bandes Zwiefalten - Hayingen ab. Dieser weist dort eine gemischte Bauflache aus.

Die von der Darstellung des Flachennutzungsplans abweichende Flache bildet einen ver-
haltnismanig kleinen Teil der insgesamt als gemischte Bauflache ausgewiesenen Flache
im Ortskern von Pfronstetten.

Der Bebauungsplan greift hier die mittlerweile in diesem Teilbereich eingetretene stadte-
bauliche Entwicklung zu einem faktischen allgemeinen Wohngebiet auf. Die Abweichung
ist daher aus dem Ubergang in eine konkretere Planstufe gerechtfertigt. Die Grundziige
des Fl&chennutzungsplans bleiben unberthrt und die geordnete staddtebauliche Entwick-
lung des Ortsteils Pfronstetten wird nicht negativ beeintrachtigt.

Immissionen

Die Vorgehensweise das Dorfgebiet in ein Allgemeines Wohngebiet zu &ndern, wurde mit
dem Landratsamt abgestimmt. Es handelt sich um ein Gberwiegend bebautes Gebiet. Die
Vorfindlichkeiten der Umgebung wurden dabei berticksichtigt.

Viele urspringliche Tierhaltungen in der Umgebung des Plangebiets sind in ihrer geneh-
migten Form nicht mehr vorhanden und im direkten Umfeld der urspringlich genehmigten
Tierhaltungen befinden sich heute Uberwiegend betriebsfremde Wohnnutzungen. Die
Siedlungsstruktur hat sich zwischenzeitlich darauf eingestellt, dass in den Gebauden kei-
ne pragende Nutztierhaltung mehr stattfinden wird.

Im Bereich des Plangebiets ist insbesondere vorgesehen die Wohnverhéaltnisse unter Be-
ricksichtigung der Belange der Erhaltung, Erneuerung und Fortentwicklung vorhandener
Ortsteile gemanr § 1 (6) Nr. 5 BauGB zu verbessern. Vor diesem Hintergrund wird hier mit
der Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebiets der bereits vorhandene Gebietscharak-
ter nachvollzogen.
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Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich am westlichen Siedlungsrand von Pfronstetten stidlich der
Wilsinger Strake. Im Norden schlieft es direkt an den Siedlungsbereich von Pfronstetten
an. Im Osten, zwischen Ortskern und Plangebiet befindet sich eine bewirtschaftete Wie-
senflache. Im Stden und Westen grenzen bewirtschaftete Ackerflachen an das Plange-
biet. Das Plangebiet ist nahezu vollstdndig bebaut.

Der Geltungsbereich beinhaltet folgende Flurstlicke:

54/3; 54/4; 60/1; 60/2; 63/1; 63/2; 63/3; 150; 150/1; 151; 152; 153; 154/3; 154/4; 154/5
(LindenstraRe); 154/6; 154/7; 154/8; 154/9; 154/10; 154/11; 154/12; 154/13; 154/15;
154/16 (Birkenweg); 154/17; 154/19; 154/20 (Buchenweg); 154/21; 154/22; 154/23,
154/24; 154/25; 154/26; 154/27; 154/28; 154/29; 154/30; 154/31; 154/32; 154/33
(Eschenweg); 154/34; 154/35; 154/36; 154/37; 154/38; 154/39; 154/40; 154/41; 154/43;
154/44; 155; 155/1; 155/2; 155/3; 155/4; 155/5; 156, 161; 161/1; 161/2; 161/3; 162/1;
162/2; 162/3

Von folgenden Flurstiicken sind Teilstliicke im Geltungsbereich des Bebauungsplans ent-
halten:

60; 61; 66 (Feldweq); 67/2; 143 (Franz-Pfeifer-Wegq); 157, 162/4, 163 (Feldweq); 636; 637
(Lindenstralte)

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst in dieser Abgrenzung
ca. 6,38 ha.
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Das Plangebiet wird wie in der nachfol enden Planzeichnung dargestellt abgeirenzt
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Umweltvertraglichkeit / Artenschutz
GemanR dem Verfahren nach § 13 (1) BauGB wird von einer Umweltpriifung nach § 2 Abs.
4 BauGB und von dem Umweltbericht nach § 2 a BauGB abgesehen. Eine Eingriffs-

Au
Ke

sgleichs-Bilanzierung ist formal nicht erforderlich.
nntnisse Uber das Vorkommen besonders geschitzter Arten nach dem Bundesnatur-

schutzgesetz liegen nach derzeitigem Sachstand nicht vor. Unabhangig davon sind arten-
schutzrechtliche Verbotstatbestande des § 44 (1) BNatSchG einzuhalten. Bei Bedarf sind
von den Eigentumern rechtzeitig die notwendigen artenschutzrechtlichen Manahmen zu
veranlassen und mit der Unteren Naturschutzbehdrde im Landratsamt Reutlingen abzu-
stimmen.

Festsetzungen des Bebauungsplans und Ortlichen Bauvorschriften

Sa
we

mtliche Festsetzungen des Bebauungsplans ,Linden* mit seinen Anderungen und Er-
iterungen sind zeichnerisch und textlich in einem Planwerk zusammengefasst und in-

nerhalb der verschiedenen Bereiche und Teilgebiete redaktionell aufeinander abgestimmt.

In der Neufassung ergeben sich gegenuber den urspriinglichen Festsetzungen folgende

An

derungen:

Geltungsbereich

Geringflgige VergroRerung des Geltungsbereichs im Bereich der Flurstiicke Nr.
154/21 und 154/43 (Birkenweg) um die Flache der Flurstlicke vollstéandig in den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans aufzunehmen. Dadurch vergréRert sich der Gel-
tungsbereich insgesamt um ca. 0,05 ha.

Art der Nutzung

Ve

Nach Abstimmung mit dem Landratsamt wird die Art der baulichen Nutzung von ei-
nem Dorfgebiet (MD) in ein Allgemeines Wohngebiet (WA) geédndert. Faktisch handelt
es sich bei dem Gebietscharakter nun nicht mehr um ein Dorfgebiet, da sich in dem
Uberwiegend mit Wohngebauden bebauten Teilbereich keine landwirtschaftlichen Be-
triebe angesiedelt haben und aufgrund der Grundstticksstruktur der noch wenig un-
bebauten Flachen auch nicht davon auszugehen ist, dass sich klinftig landwirtschaft-
liche Betriebe in diesem Teilbereich ansiedeln werden.

Folgende Bezeichnungen der Teilgebiete werden neu zugeordnet:

- Teilgebiet MD 1 wird zu WA 3

- Teilgebiet MD 2 wird zu WA 4

rkehrsflachen
Anderung der Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter Be-
reich” des Buchenwegs in Straenverkehrsflache ohne besondere Zweckbestim-
mung. Dies entspricht der tatsdchlichen Nutzung.
Herausnahme der Straenverkehrsflache auf Flst.-Nr. 54/4 und Ausweisung des ge-
samten Flurstlicks als Dorfgebiet. Der Ausbau des urspriinglich geplanten Stralen-
anschlusses (6,50 m Breite) ist nicht vorgesehen.
Herausnahme des geplanten FuBwegs (2,50 m Breite) im Osten zwischen Flst.-Nr.
60/2 und 154/24 und Rickenahme des Geltungsbereichs entsprechend. Ergénzung
eines 6,00 m breiten StraRenanschluss an dieser Stelle, fur eine spatere Erweiterung
des Baugebiets nach Osten.

Stellplatze und Garagen

Herausnahme der vorgeschlagenen Standorte fur Stellplatze und Garagen (nicht
zwingend). Die Zulassigkeit von Stellplatzen und Garagen ist durch die textliche Fest-
setzung hinreichend bestimmt.

m KUNSTER STADTPLANUNG

m KUNSTER STADTPLANUNG



,Linden | + Il Neufassung 2024  Begriindung Seite 16/23
1. Bebauungsplan 23.10.2024
2. Ortliche Bauvorschriften

Gemeinde Pfronstetten, Gemarkung Pfronstetten, Landkreis Reutlingen 3-1693

,Linden | + Il Neufassung" Begriindung Seite 7/14
1. Bebauungsplan 29.01.2020
2. Ortliche Bauvorschriften

Gemeinde Pfronstetten, Gemarkung Pfronstetten, Landkreis Reutlingen 3-1131

Baugrenzen

- Die Baugrenze auf Flst.-Nr. 154/41 wird im Bereich der ehemals geplanten Wende-
flache am Ende des Buchenwegs begradigt, um das Grundstiick angemessener nut-
zen zu kénnen. Der Abstand zur Verkehrsflache betragt 3,00 m.

- Die Baugrenze auf Flst.-Nr. 54/4 wird erweitert. Auf diese Weise wird eine angemes-
sene Bebauung auf diesem Grundstick in Sinne der Innenentwicklung ermaglicht.

- Die Baugrenze im rlickwértigen Bereich der Flurstiicke 161/1; 161/3; 162/1; 162/2
und 162/3 (sudlich der Lindenstralle) wird um ca. 10,00 m nach Siiden verschoben,
um eine angemessene Bebaubarkeit fur An- und Umbauten auf den Baugrundstii-
cken entsprechend dem festgesetzten Mal? der Nutzung zu erméglichen. Das Lei-
tungsrecht zur Sicherung der dort verlaufenden unterirdischen Wasserleitung wird auf
den Flurstlicken 162/1; 162/2 und 162/3 fortgefiihrt.

- Die Grundstiicke Flst.-Nr. 154/21 und 154/43 waren bisher nur teilweise im Geltungs-
bereich des Bebauungsplans enthalten und somit auch nur teilweise als Bauflachen
nutzbar. Mit der vollstdndigen Aufnahme der Flurstiicke in den Geltungsbereich und
entsprechender Ausweisung als Bauflachen wird die riickwartige Baugrenze nach
hinten verschoben, um eine angemessene Bebauung im Sinne der Innenentwicklung
zu erméglichen.

Werbeanlagen

- Die Festsetzung zu Werbeanlagen entfallt, da in Allgemeinen Wohngebieten (WA)
allgemein nur fir Anschldge bestimmte Werbeanlagen sowie Werbeanlagen an der
Statte der Leistung zulassig sind.

Reutlingen, den 29.01.2010 Pfronstetten, den 29.01.2020
!
- ’,—"'ﬂ
%‘ne Kunster Reinhold Teufel
ipl.-Ing.\Regierungsbaumeister Burgermeister

Freier Architekt + Stadtplaner SRL
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Begriindung Satzungsanderung Bebauungsplan ,,Linden, Anlage 2
»Linden — Erweiterung I“ und ,,.Linden — Erweiterung II*
(rechtskraftig seit 20.02.2003)

Gemeinde Pfronstetten
Landkreis Reutlingen

Begriindung zur vereinfachten Anderung der Bebauungspline
wLinden* in Pfronstetten,

sLinden-Erweiterung I in Pfronstetten und
wLinden-Erweiterung II“ in Pfronstetten

Die bisherig zulédssige Nutzung der obigen Baugebiete kann nicht absolut
zufrieden stellen. Meist sind in den Gebduden noch mehr Nutzungen machbar,
welche aufgrund der jetzigen Regelungen jedoch nicht genutzt werden konnen.
Die Bauherren, welche ihre Wohnhéuser vor Jahren erstellt haben, mochten
auch ihre Kindern Wohnrdume nutzen lassen, die erst erstellt werden konnen,
wenn die bisher geltenden Bauvorschriften erweitert und abgedndert werden. Im
Bereich der Dachgeschosse konnten weitere Wohnraume entstehen, deren
Ausbau sehr preiswert und eine verdichtete Nutzung der vorhandenen
Moéglichkeiten genutzt werden konnten.

In diesem Sinne will daher der Gemeinderat mit der Anderung der
Satzungsbestimmungen mehr Moglichkeiten anbieten.

Diese Absichten entsprechen auch der Auffassung der Gebdudeeigentiimer und
sollen daher auch kiinftig somit ermoglicht werden.

Pfronstetten, den 12. Juni 2002

Gez. Seibold, Biirgermeister
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Begriundung Bebauungsplan , Linden — Erweiterung II, Anlage 3
(rechtskraftig seit 07.04.1988)

BURGERMEISTERAMT
PFRONSTETTEN v reutingen

Birgermeisteramt 7426 Plronstetten - Landkreis Reullingen Telefon 07388/260
Bankverbindungen:

Girokonto Kreissparkasse
Zwiefalten
(BLZ 640 500 00) Nr. 1200 218

Raiffeisenbank Zwiefalten
(BLZ 600 696 23) Nr. 42 073 006

Ihre Zeichen Unsere Zeichen Datum

9. April 1987

Begrindung zum Bebauungsplan"Linden-Erweiterung"

Im Baugebiet Linden und Linden-Erweiterung I sind entlang der vorhandenen
ErschlieBungsstraBen verschiedene Bauliicken vorhanden, welche durch
den zunehmden Verbrauch von Bauplitzen vollends sinnvoll und erginzend
zu iiberplanen und durch einen neuen Bebauungsplan "Linden-Erweiterung”
aufzufiillen sind. Angestrebt wird dabei 1 Bauplatz im nérdl. Teil (Teil
A), 3 Baupldtze mit Kinderspielplatz im mittl.8stl.Teil (Teil B) und
schlieBlich 3 Baupldtze im siidostlichen Teil an der LindenstraBe (TeilC).
Somit wird das Baugebiet Linden sinnvoll abgerundet und damit eine wei-
tere Verbillgung bei den ErschlieBungskosten erreicht.
Mit der jetzt so wichtigen Ergdnzung des Baugebietes Linden wird dieses
Baugebiet harmonisch abgerundet und passt sich stddtebaulich sehr schén
nach einer kurzen Grinzone mit reinem Wohnbereich dem alten, b&duerlichen
Dorfgebiet an, das nur durch wenige gewerbliche Gebdude und versch.
sonstig genutzte Gebdude und Anlagen unterbrochen wird.
Da in Pfronstetten eine rege Nachfrage nach Bauplatzbedarf vorhanden
ist, kann damit die vorhandene Nachfrage besser befriedigt und es k&nnen
vorhandene Liicken aufgefillt und harmonisch ergdnzt bzw. eingegriint
werden.

7

[Ceuisy

Blirgermeister
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v

BURGERMEISTERAMT
PFRONSTETTEN v veatingen

Burgermeisteramt 7426 Pironstetten - Landkreis Reutlingen Telefon 07388/260

Bankverbindungen:

Girokonto Kreissparkasse
Zwiefalten
(BLZ 640 500 00) Nr. 1200 218

Raiffeisenbank Zwiefalten
(BLZ 600 636 23) Nr. 42 073 006

Ihre Zeichen Unsere Zeichen Datum

se 30.9:1987

Ergdnzung zur Begriindung des Bebauungsplanes Linden-Erweiterung II
in Pfronstetten

Nachdem auf Grund der Stellungnahme des Landratsamts Reutlingen vom
23.7.1987 noch einmal grundlegende Fragen aufgeworfen wurden, wobei
auch Teile des fortzuschreibenden Fldchennutzungsplanes betroffen
waren, mufte noch einmal in einer weiteren Besprechung mit versch.
Trdger Bffentl. Belange in einer Sitzung der Verbandsversammlung des
Verwaltungsverbandes, in weiteren Gespré&dchen mit dem Kreisbeauftragten
fiir Naturschutz OFR. Kdchele und mit dem Kreisbauamt eine fiir alle
beteil. Stellen tragbarer KompromiB gefunden werden. Einzelheiten
wegen der Bbgrenzung zum Ortsetter (landw. Hodstellen u.priv.Griindbereicl
sowie zum AuBenbereich im Siiden (Streuobstglirtel u.Bepflanzung)

wurden dann bei diesen Verhandlungen vereinbart, wie im Sitzungsbericht
erwdhnt (vgl.Anl.38-41). Nachdem weitgehendst Einigung erzielt wurde,
hat der Gemeinderat die entspr. Beschliisse gefasst.

Wegen der bereits rechtskrdftig ausgewiesenen Mischgebietsflédchen wurde
im Hinblick auf drohende Planungsschiden ein allgemeines Mischgebiet
"MD" beschlossen bzw. mit Zustimmung des Landratsamts belassen.

Im Hinblick auf den fortzuschreibenden Fldchennutzungsplan konnten
diese Punkte ausgerdumt werden.

Somit verbleiben im Bereich des Baugebietes Linden-Erweiterung II noch
6 Baupldtze, welche iiberbaut werden kénnen.

Z.B.:

Bﬁrgermeii@

m KUNSTER STADTPLANUNG



,Linden | + Il Neufassung 2024  Begriindung Seite 20/23
1. Bebauungsplan 23.10.2024
2. Ortliche Bauvorschriften

Gemeinde Pfronstetten, Gemarkung Pfronstetten, Landkreis Reutlingen 3-1693

Begriindung Bebauungsplan ,.Linden“ 2. Anderung Anlage 4
(rechtskraftig seit 25.03.1986)

Bebauungsplan '""Linden'

2. Anderung fiir Flst. Nr. 162/4 nach §13 BBauG

Begriindung:

Die Bebauung des Grundstiicks 162/4 ist wegen einer Hauptwasserle1tung in
der jetzigen Fassung des Bebauungsplans nicht mdglich, da sie quer durch
die iiberbaubare Grundstiicksflidche verléuft,

Die geplanten Anderungen beriithren die Grundziige der urspriinglichen Pla-
nung nicht.

Geplante Anderungen:

Die Firstrichtung soll in nord-siidliche Richtung gedreht werden. Sie liegt
damit wieder so wie in der urspriinglichen Planung.

Als Dachform soll ein Kriippelwalmdach zugelassen werden.

Die iiberbaubare Grundstiicksflache wird wie im Lageplan dargestellt abge-
idndert,

Verfahrensvermerke

Den lLigentiimern der von der Anderung betroffenen und benachbarten Grund-
stiicke wurde Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben. '

Die Anderungen wurden durch den Gemeinderat beschlossen am

Pfronstetten D T3t A O IO o A A
Biirgermeister
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Begriundung Bebauungsplan ,,Linden — Erweiterung I Anlage 5
(rechtskraftig seit 03.04.1985)

Burgermeisteramt Pfronstetten 7426 Pfronstetten, den ol .02.84

Landkreis Reutlingen Telefon 07388/260

Anlage zum Bebauungsplan '"Linden - Erweiterung I" (Linden II) in Pfronstetten

T -t

\A‘Za moqu
Nachdem das Baugebiet "Linden I" ih Pfrondtetten vollstdndig Uberbaut ist, soll
nach dem Willen von Gemeinderat und Biirgermeister mit der Erweiterung des Bauge-
bietes "Linden 1" das Baugebiet "Linden II" im Bereich der nichtiberbauten
landwirtschaftlichen Grundstiicke zwischen den Gehdften der im Ortsetter gelegenen
landwirtschaftlichen Betriebe und dem seitherigen Baugebiet '"Linden I" mit ca. Zo
Bauplatzen ausgeviesen werden.

Der Bedarf ist dringend gegeben, weil zahlreiche Birger aus Pfronstetten sich fir
veitere Baupldtze interessieren und in ihrer Heimatgemeinde bauen wollen. Gleich-
zeitig will man mit der Schaffung und ErschlieBung von weiterem Baugeldnde dem
sehr starken Abwanderungstrend entgegenwirken und erreichen, daB durch Ansiedlung
von Birgern aus anderen Gemeinden und insbesondere durch die Bereitstellung von
Baugeldnde fir einheimische junge Biirger die Einwohnerzahl der Gemeinde nicht
stdndig wveiter absinkt, sondern daB sich eine gewisse Regeneration der Einwohner
ermdglichen 148t. SchlieBlich will man erreichen, dal durch die Geburt von

mehr Kindern gerade aus jlingeren Familien eine Steigerung der Schiilerzahlen fir
die Grundschule und fir den Kindergarten in Pfronstetten erreicht wird. Damit
soll erreicht werden, daB die jahrgangsweise Unterrichtung an der Grundschule

in Pfronstetten auch kiinftig moglich sein soll und daB die vorgesehene Gruppen-
stirke fir den Kindergarten ebenfalls erreicht wird.

Da im Bereich "Linden I" auf Pfronstetter Markung die letzten Bauplatze Uber-
baut worden sind und anderes Bauland nicht zur Verfiigung steht, ist die

Ausweisung von geniigend groBen Bauflichen im Bereich des Bebauungsplanes
"Linden II" dringend erforderlich.

Bﬁiﬁgggéi?tsyz
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Begriindung Bebauungsplan ,.Linden“, 1. Anderung Anlage 6
(genehmigt 16.01.1981)

Begriindung zum Bebauungsplan "Linden" in Pfronstetten
{Anderung)

Zu der Feststellungs- und Aufstellungsbegriindung fir den Bebauungs-
plan "Linden" im Entwurf von 1973 wird noch eine Begriindung zur
AEnderung des Bebauungsplanes erwartet. Die Anderung des Bebauungsplanes
erfolgt gem. § 2a (7) BBauG.

Der Biirgermeister schligt vor, daB der Gemeinderat diese dnderung
umgehend beschlieBt. Entsprechend seinen Vorschlégen wird

einstimmig beschlossen, folgende Feststellungsbegrindung zur

Anderung des Bebauungsplanes "Linden" zu erlassen:

Die im Entwurf des Bebauungsplanes "Linden" von 1873, wie
dieser genehmigt worden ist, ausgewiesenen Bauplétze sind im
Verhdltnis zu den Bediirfnissen der in Pfronstetten vorhandenen
Bauherren und wie bereits sich in der Praxis herausgestellt hat,
beim Verkauf und bei der Uberbauung von Baupldtzen, die Grund-
stiicke viel zu grof ausgewiesen. '

Durch den Beschluf des Gemeinderats vom o06. Mai 1976 und vom

23, September 1980 sind die Bauplédtze neu eingeteilt worden

und kleiner gestaltet worden. Damit ist erreicht worden, daB
wesentlich mehr Baupldtze in dem umfangreichen Baugebiet "Linden"
ausgewiesen werden kénnen, als urspringlich eingeplant.

Mit der Anderung wird erreicht, daf der Verbrauch an Landschaft
wesentlich geringer ist und daB durch die erfolgte Enderung wesentlich
mehr Bauplatzreserven vorhanden sind. Die Enderung des Bebauungsplanes
"Iinden" trdgt also dazu bei, den Baugeldndebedarf einzuschrédnken

und entsprechend den Winschen der Bevdlkerung bezliglich des Bedarfs

an Uberbaubaren Flichen nach kleineren Bauplétzen,)ﬁ@bhnunq getragen.

Mit der Znderung des Bebauungsplanes "Linden" wird weiter erreicht,

daB auf Flst. 162/1 unterhalb des Hauses Hermann Stoll ein weiterer
Bauplatz ausgewiesen werden kann und daB beziiglich des Feldweges 154/15
auf Flst. 155 zwischen dem Feldweg und der LindenstraBe zwei Bauplatze
an Stelle von urspriinglich einem Bauplatz ausgewiesen werden.

Durch die Anderung der Gebidudestellung zwischen Flst. 161 und 162 auf
dem westlich gelegenen Bauplatz mit der Traufseite nach Sliden wird .-

erreicht, daB eine einheitliche und harmonische Gebdudestellung
erfolgt und damit ein verninftiger Anblick auch von der freien
Landschaft her, mdglich ist.

2.4 I 3
Auszug gefertigt am ... ’LL{-/(/{‘{O ! fir ) T af g
a) Reg AKIEN .+ . o e e N il '
b) Gemeindekasse ,@@
c) Landratsamt / L
L« | R PR L e sy oy i R
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Begriindung Bebauungsplan ,,Linden“ Anlage 7
(rechtskraftig seit 24.07.1973)

III., Begriindung : Der Bebauungsplan "Linden" setzt die
stddtebauliche Ordnung fiir dieses
Gebiet fest. Der Gemeinde Pfron-
stetten werden ca. 150.000 DM an
Erschliessungskosten entstehen.
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