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Umweltbericht

Zusammenfassung

Die Entwicklung der Gewerbeflachen der Gemeinde Pfronstetten erfolgte bisher stid-
lich des Dorfkerns, zwischen der Hillengasse und der B 312. Eine neue Anbindung
an die B 312 ermdglicht die Erweiterung dieser Bauflachen nach Studwesten.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan «Lerchenberg — Erweiterung und Neufassung
2016» verfolgt die Gemeinde zwei Ziele: die Vorgaben des bestehenden, jedoch
noch nicht vollstandig vollzogenen Bebauungsplans den aktuellen Bedurfnissen an-
zupassen und gleichzeitig Uber eine Erweiterung des Geltungsbereichs zusatzliche
Baugrundstticke fir den ortlichen Bedarf bereitzustellen.
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Abrundung der

b “~Gewerbeflachen
dunkelgraue Farbe: rechtskraftiger Bebauungsplan
griine Bander: Versickerungs- und Geholzflachen
rote Umfahrung: Erweiterungsflachen des Bebauungsplans
braune Flachen: mdgliche vorgeschichtliche Grabhugel

Als Erholungslandschaft und als Lebensraum fir geschitzte Tier- und Pflanzenarten
ist die direkt an die Siedlungsflache anschlieRende, intensiv genutzte Agrarlandschaft
nur bedingt geeignet. Neben den bereits angesiedelten Gewerbebetrieben geht von
der hohen Verkehrsintensitat der B 311 eine dauerhafte Larmbeeintrachtigung aus.

Im Umfeld des Geltungsbereichs befinden sich keine groRraumigen Schutzgebiete
oder groRerer Biotopkomplexe. Lediglich einzelne kleinere Heckenabschnitte liegen
in einer Entfernung von 400 bis 800 m im Stden und Siidwesten.

Auf Luftbilder erkennbar sind zwei Bodenverfarbungen im Bereich des Flurstlicks
102, die auf vorgeschichtliche Grabhligel hindeuten.

Der Umweltbericht setzt sich in erster Linie mit den Folgen der Erweiterung und dem
damit verbunden Eingriff in landwirtschaftlich genutzte Flachen auseinander. Auf die
Anderungen des Bebauungsplans «Lerchenberg» vom 02.05.2002 wird vor allem im
Rahmen der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung eingegangen.
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Erhebliche
Auswirkungen

Kompensations-
malnahmen

Als teilweise erhebliche Umweltauswirkungen im Sinne des Baugesetzbuchs sind mit
der Erweiterung des Geltungsbereichs der Verlust von Ackerflachen, der Verlust von
Boden sowie eine Beeintrachtigung des Landschaftsbilds am sld&stlichen Ortsrand
von Pfronstetten verbunden. Bei einer artenschutzrechtlichen Uberpriifung auf Zaun-
eidechsen konnten keine Reptilien gefunden werden. Auch Brutvorkommen von Feld-
lerchen konnten im Geltungsbereich und seinem unmittelbaren Umfeld nicht festges-
tellt werden. Eine Verletzung der artenschutzrechtlichen Bestimmungen kann Uber
entsprechende Vorgaben zur Baufeldrdumung, zur Befestigung von Brutkasten flr
Nischenbriter und zur Verwendung von blitenreichem Saatgut in den Randberei-
chen vermieden werden.

Der Eingriff in das Schutzgut Tiere, Pflanzen und Lebensgemeinschaften kann inner-
halb der bestehenden Gewerbeflachen nur tber den Erhalt eines Teils der Festset-
zungen fur Ausgleichsflachen verringert werden. Ein Ausgleich fur den Eingriff im Er-
weiterungsbereich ist innerhalb des Geltungsbereichs nicht méglich. Die erforderli-
chen Ersatzmafinahmen werden tber das Okokonto der Gemeinde Pfronstetten ab-
gedeckt.

Der Schutz und der Erhalt von Oberboden sind tber gesetzliche Vorgaben gesichert.
Die Versiegelung von Boden und die damit verbundene Reduzierung der Flachen-
funktionen kann im Geltungsbereich nicht ausgeglichen werden.

Die bisherigen Festsetzungen fur die Ableitung von Niederschlagswasser werden
Ubernommen, die vorgesehene Standortfestlegung von Versickerungsmulden im
Westen des Geltungsbereichs weiter verfolgt. In den Erweiterungsflachen soll es frei-
gestellt sein, in welchen Bereichen Versickerungsflachen angeordnet werden.

Auf die lokalklimatische Situation in Pfronstetten wird die geplante Erweiterung der
Gewerbeflachen keine relevanten Auswirkungen haben.

Eine erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigung der Erholungsmdglichkeiten und
des Landschaftsbilds im stidwestlichen Teil des Geltungsbereichs kann tiber ausrei-
chend breite Geholzpflanzungen verhindert werden. Im siidéstlichen Teil gelingt dies
nicht.

Vorhandene Kultur- und Sachgutern werden durch die Erweiterung nicht wesentlich
beeintrachtigt, da die Standorte méglicher Grabhiigel mit ausreichend Abstand aus
dem Plangebiet ausgegrenzt bleiben.
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Vorhaben
Kurzdarstellung von Inhalt und Zielen des Bebauungsplans
Angaben zum Standort

Pfronstetten liegt innerhalb eines etwa sechs bis sieben Quadratkilometer grof3en,
leicht gewellten und landwirtschaftlich intensiv bewirtschafteten Bereichs der Mittle-
ren Flachenalb, der von der B 312 durchschnitten wird. Der Norden wird begrenzt
durch das Kohltal, das Lehrtal und das Tiefental, die dort bereits den Ubergang zur
Mittleren Kuppenalb bilden. Im Westen bilden die Waldflachen von Stéckach, Zwing-
hau und Hartwald eine Z&sur, nach Osten und Sidosten erstreckt sich diese offene
Landschaft weiter bis Aichstetten, Huldstetten und Tigerfeld.

Der Ubergang der Siedlungsflachen zur Landschaft wird nur noch in kleineren Ab-
schnitten durch altere Obstgarten gepragt, meist bilden Neubaugebiete den Ab-
schluss. Im Bereich siidlich des Rathauses und der Sankt-Nikolaus-Kirche herrschen
landwirtschaftlich genutzte Geb&ude vor, die zum Ortsrand hin in Gewerbeflachen
Ubergehen.

Art des Vorhabens und Beschreibung der Festsetzungen

Mit dem Bebauungsplan «Lerchenberg — Erweiterung und Neufassung 2016» soll auf
der einen Seite der Firma CSP, einem vor 10 Jahren gegriindeten Metallverarbei-
tungsbetrieb die erforderlichen Entwicklungsmdglichkeiten eingerdumt werden. Auf
der anderen Seite will die Gemeinde Pfronstetten ihren értlichen Bedarf an Gewerbe-
flachen kunftig stdlich der Brihlwiesenstral3e realisieren.

Die ErschlieBung des Gewerbegebiets Lerchenberg soll liber eine neue, direkte Ab-
zweigung von der B 312 erfolgen.

Eine Versickerung von unbelastetem Niederschlagswasser war bereits im Be-
bauungsplan «Lerchenberg» vom 02.05.2002 in daflir ausgewiesenen, 10 bis 12 Me-
ter breiten Randbereichen vorgesehen. In der Erweiterung des Bebauungsplans
«Lerchenberg» wird daran fir den westlichen Teilbereich festgehalten. Im &stlichen
Teilbereich soll es auf geeigneten Flachen auf den jeweiligen Baugrundstiicken zur
Versickerung gebracht werden.

Umfang des Vorhabens und Bedarf an Grund und Boden

Der gesamte Geltungsbereich umfasst 3,62 ha. Davon nehmen bestehende Be-
bauungsplane 2,33 ha und der Erweiterungsbereich 1,29 ha ein.

Standortalternativen und Auswahlgriinde

In ihrer Flachennutzungsplanung verfolgte die Gemeinde Pfronstetten urspriinglich
das Ziel, ihre Gewerbeflachen westlich der Hilengasse weiter zu entwickeln. Mit der
1. Anderung des Flachennutzungsplans des Gemeindeverwaltungsverbands Zwiefal-
ten-Hayingen wurde dieser Plan jedoch aufgegeben. Um die Hilengasse zu entlas-
ten soll eine direkte StralRenanbindung an die B 312 angestrebt werden. Damit kann
der Bereich sudlich dieser neuen Anbindung erschlossen und potenzielle Konflikte
mit der Wohnbebauung entlang der Lindenstral3e vermieden werden Die Suche
nach Standortalternativen wird in diesem Fall daher nicht weiter verfolgt.

Priifmethoden und Schwierigkeiten bei der Informationszusammenstellung

Die Abgrenzung des Untersuchungsgebiets deckt sich mit dem Geltungsbereich des
Bebauungsplans. Uberprift werden insbesondere die Ausweisung als Gewerbege-
biet und der damit verbundene Flachenverbrauch.

Dabei werden die prognostizierten Eingriffe und die vorgeschlagenen Ausgleichmal3-
nahmen getrennt flr die einzelnen Schutzgiiter aufgefihrt und gegentibergestellt. Die
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Artenschutz

Bilanzierung fiir das Schutzgut Tiere, Pflanzen und Lebensgemeinschaften erfolgt
nach dem Standardmodell der Landesanstalt fir Umweltschutz (2005) zur Bewertung
der Biotoptypen Baden-W rttembergs.

Die Beurteilung der Béden erfolgt in Anlehnung an Heft 23 «Bewertung von Béden
nach ihrer Leistungsfahigkeit» der Landesanstalt fir Umwelt, Messungen und Natur-
schutz Baden-Wirttemberg (2010) sowie den entsprechenden flurstlicksbezogenen
Daten des Landesamts flir Geologie, Rohstoffe und Bergbau beim Regierungsprasi-
dium Freiburg (2015).

Die Bewertung von Kalt- und Frischluftbewegungen erfolgt auf der Basis der synthe-
tischen Windstatistiken der Landesanstalt fir Umwelt, Messungen und Naturschutz
Baden-W rttemberg (2015).

Ubergeordnete Ziele des Umweltschutzes
Fachgesetze und Fachplane

Im Landesentwicklungsplan (Wirtschaftsministerium Baden-W rttemberg 2002) ist
Pfronstetten dem Landlichen Raum im engeren Sinne zugewiesen, der durch einen
hohen Freiraumanteil und ein weithin agrarisch gepragtes Landschaftsbild bestimmt
ist. Die Sicherung dieser grofl¥flachigen funktionsfahigen Freirdume ist dabei als we-
sentliches Ziel formuliert.

Im Regionalplan 2013 ist der Geltungsbereich als geplante Siedlungsflache fiir In-
dustrie und Gewerbe dargestellt. Sdlich davon grenzt ein regionaler Grinzug (VBG)
an.

In der 1. Anderung des Flachennutzungsplans (GVV Zwiefalten-Hayingen 2012) ist
der Geltungsbereich des Bebauungsplans als Gewerbeflache «Lerchenberg II» dar-
gestellt.

Die 6kologische Vertraglichkeitsuntersuchung zur Fortschreibung des Flachen-
nutzungsplans geht von einer geringen Eingriffserheblichkeit aus. Als betroffene
Schutzglter werden Boden und Landschaftsbild aufgefihrt und es wird auf zwei
mdgliche vorgeschichtliche Grabhigel verwiesen.

Naturschutzgebiete, FFH- und Vogelschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete, fla-
chenhafte Naturdenkmale, § 30 Biotope (BNatSchG), Magere Flachland-Mahwiesen,
Uberschwemmungsgebiete oder Quellschutzbereiche sind von der Manahme nicht
unmittelbar betroffen.

Der Geltungsbereich liegt im rechtsverbindlich festgesetzten Wasserschutzgebiet
«Kesselbrunnen / Kohlplatte» (Weitere Schutzzone, Zone IlI1A)

Etwa 1.100 m noérdlich des Geltungsbereichs erstreckt sich das Landschaftsschutz-
gebiet «<Sommerschafweide Kleiner Kapf und Tal, Sommerschafweide im Heinach»
und etwa 1.800 m norddstlich das Landschaftsschutzgebiet «Fuchslochhalde, Ruck-
enhalde, Steighalde». Teile dieses Schutzgebiets nimmt auch das FFH-Gebiet
«Zwiefaltener Alb» ein.

Das Wasserschutzgebiet «Glastal» (Weitere Schutzzone, Zone Il und IlIA) grenzt
unmittelbar nérdlich des Feldwegs an.

Grundsatzlich verbietet das Naturschutzrecht Beeintrachtigungen geschutzter Arten
und Lebensgemeinschaften, vor allem ihrer Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtsstatten.
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3.2

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen sowie
MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich

Schutzgut Mensch

Kriterien flr die Bewertung von Auswirkungen auf den Menschen sind Beeintrachti-
gungen durch Verkehrs- oder Larmbelastungen, durch Schadstoffausstof3, durch
Strahlung, durch Feinstaube oder durch intensive nachtliche Beleuchtung. Geruchs-
emissionen aus Gewerbe und Landwirtschaft oder Altlasten z&hlen ebenfalls dazu.
Weitere Aspekte kdnnen die Beeintrachtigung bestehender Wohngebiete durch ang-
renzende Nutzungen oder die Gefahrdung von Verkehrsteilnehmern sein.

Der Geltungsbereich liegt am Rand der Gewerbegebiete «Briihlwiesen» und «Bruhl-
wiesen Erweiterung 88». Die Erschliel3ung erfolgt Giber die Hillengasse und Stralle
«Briuhlwiesen». Auch der westliche Teil des Geltungsbereichs wurde 2002 mit dem
Bebauungsplan «Lerchenberg» als Gewerbegebiet bzw. Mischgebiet ausgewiesen.
Die Flurstiicke101 bis 102 dienen als Pferdeweiden und Maiséacker.

Die Gewerbenutzung im Norden ist mit Betriebsgerauschen und Liefer- und Mitarbei-
terverkehr verbunden. Von den grol3en Ackerflachen im Stiden kénnen die Ublichen,
mit einer intensiven landwirtschaftlichen Nutzung verbundenen Geruchsemissionen
ausgehen. Staubbildungen bei der Flachenbearbeitung sind ebenfalls moglich. In ei-
nem Abstand von etwa 50 Meter verlauft im Osten die B 312.

Altlastenverdacht liegt nicht vor.

Neben Bauldarm wird es zu einer geringfligigen Erhéhung von Verkehrslarm und von
Verkehrsgefahrdungen kommen. Bedingt durch eine abschnittsweise Erschlieung
muss von einem mehrfachen Baubetrieb ausgegangen werden. Produktionsbedingt
kann es zu Larm- und Schadstoffemissionen kommen. Der Landwirtschaft wird eine
Produktionsflache entzogen. Ein Ausgleich hierflr ist nicht méglich.

Mit dem Bebauungsplan verbunden sind der Ausbau der B 312 und die Bereitstellung
einer Linksabbiegespur. Nicht nur der Liefer- und Mitarbeiterverkehr wird tUber diesen
Knoten abgewickelt, sondern auch die Erweiterungsflachen des Bebauungsplans
«Lerchenberg» selbst weisen kinftig nur noch einen Abstand von etwa 50 m zur

B 312 auf. Verkehrsbedingte Larm- und Schadstoffimmissionen kénnen nicht ausge-
schlossen werden.

Folgende Hinweise werden gegeben:

Emissionen/Immissionen:

Das Baugebiet liegt teilweise im Immissionsbereich der B 312. Eventuell notwendig
werdende SchutzmalRnahmen hat der jeweilige Grundstlickseigentiimer selber zu
tragen. Die Strallenbauverwaltung wird sich an diesen Kosten nicht beteiligen.

Altlasten:

Im Plangebiet sind keine Altlasten bzw. Verunreinigungen des Bodens, des Oberfla-
chenwassers oder des Grundwassers bekannt. Sollten solche bei der weiteren Pla-
nung bekannt oder bei der Ausfihrung gefunden werden, ist das Landratsamt Reut-
lingen als Wasser-, Abfallrecht- und Bodenschutzbehérde zu informieren.

Auf den Grundstiicken befinden sich zum Teil nicht genehmigte Ablagerungen, die
die Bebaubarkeit der Grundstilicke beeintrachtigen konnen.

Direkte AusgleichsmalRnahmen sind jedoch nicht erforderlich.

Schutzgut Tiere, Pflanzen und Lebensgemeinschaften (biolog. Vielfalt)

Bewertungskriterien fiir die Bedeutung und Leistungsfahigkeit des Schutzguts Vege-
tation und Fauna bilden der Artenreichtum, die Gefahrdung und Seltenheit betroffe-
ner Arten, der Vernetzungsgrad unterschiedlicher Lebensraume, die Komplexitat und
Vielfalt von unterschiedlichen Strukturen sowie der Zeitraum flir eine mogliche Wie-
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Bestandsermittlung

Biotoptyp
Bauflachen

Biotoptyp
Ausgleichsflachen

Biotoptyp
Ackerflache

Biotoptyp
Saumgesellschaften
entlang von Stralen

Biotoptyp
Weideflache

Biotoptyp
Stral’en und Wege

3.2.1
3.211

derherstellung. Eine Uberpriifung erfolgt sowohl im baurechtlichen Sinn nach § 1
BauGB als auch unter artenschutzrechtlichen Gesichtspunkten nach § 44 BNatSchG.

Die Bestandsaufnahme und die Ermittlung der im Geltungsbereich vorkommenden
Biotoptypen erfolgten im Oktober 2015. Eine detaillierte Vegetationskartierung liegt
nicht vor.

Die Asphaltflachen der B 312, der Hillengasse und der Brihlwiesen-Stralle nehmen
4.060 m2 ein, die Ackerflachen der Flurstiicke 101/1 und 101/2 sowie 102 zusammen
8.110 m?, das Flurstiick 100 mit seiner Pferdeweide 2.760 m? und die Verkehrsgrin-
flachen entlang der B 312 und der Hilengasse 1.790 m2.

Rechtskraftig ausgewiesene Misch- und Gewerbebauflachen umfassen 14.960 m?
und festgesetzte Versickerungsflachen mit Baum- und Gehdlzpflanzungen 4.450 m?2.

In der 1. Anderung des Bebauungsplans «Lerchenberg» wurden fiir diese Bauflachen
eine Grundflachenzahl von 0,6 festgelegt. Ublicherweise muss innerhalb der tiber-
baubaren Flachen von umfangreichen Lager- und Stellplatzbereichen ausgegangen
werden. Nennenswerte Vegetationsstrukturen sind innerhalb solcher Flachen nur in
sehr geringem Umfang zu erwarten.

Zur offenen Landschaft hin sind dichte und bis zu 10 Meter breite Versickerungsfla-
chen mit einzelnen Gehdlzpflanzungen und Baumen vorgegeben. In der Regel kén-
nen sich auf solchen Flachen bei einer extensiven Pflege abwechslungsreiche Wie-
sen, Saum- und Heckenbereiche entwickeln.

In den letzten Jahren wurde im Gstlichen Teil des Geltungsbereichs regelmafiig Mais
angebaut. Verbunden damit waren eine starke Diingung und ein im Maisanbau ubli-
cher Herbizideinsatz. Ackerunkrauter sind innerhalb solcher intensiv genutzter Fla-
chen nicht zu erwarten.

In den Randbereichen der B 312 und entlang des Feldwegs 78/1 treten Saumgesell-
schaften auf, in denen neben Gartenmelde (Atriplex hortensis), Ackerwinde (Convol-
vulus arvensis), Ampfer (Rumex obtusifolius), Lowenzahn (Taraxacum officinale) und
Rotklee (Trifolium pratense) vor allem Glatthafer (Arrhenatherum elatius) und Liesch-
gras (Phleum pratense) dominieren.

Das Flurstiick 100 wird vom nordlich des Feldwegs 78/1 gelegenen Pferdehof als
eingezaunte Standweide genutzt. Zu finden sind neben der Dominanz von Grasern
Wiesenkerbel (Anthriscus sylvestris), Labkraut (Galium molugo), Spitzwegerich
(Plantago lanceolata), Hahnenfu3 (Ranunculus acris), Léwenzahn (Taraxacum offici-
nale), Wiesenklee (Trifolium pratense) oder Weil3klee (Trifolium repens).

Im unmittelbaren Umfeld des Schuppen und der Holzlagerflichen wachsen Brombee-
ren (Rubus fruticosus) und Brennnesseln (Urtica dioica).

Die B 312, die Hiillengasse, die Brihlwiesenstral3e und ihre Verlangerung als Feld-
weg 94 sind asphaltiert.

Artenschutzrechtliche Auswirkungen
Artenschutzrechtliche Vorgaben

Mit der Novellierung des Bundesnaturschutzgesetzes wurden europaische Arten-
schutzvorgaben in nationales Recht libertragen und fir besonders geschiitzte und
bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten vier Verbotstatbestéande formuliert: das
Verletzen und Téten besonders geschitzter Tierarten (§ 44 (1) 1 BNatSchG), die er-
hebliche Stérung streng geschutzter Tierarten (§ 44 (1) 2 BNatSchG), die Zerstorung
von Fortpflanzungs- und Ruhestatten besonders geschitzter Tierarten (§ 44 (1) 3
BNatSchG) und die Zerstérung von Standorten besonders geschitzter Pflanzenarten
(§ 44 (1) 4 BNatSchG).
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Artenschutzrechtliche Erhebungen

Im August 2015 fand eine Erhebungen von Habitatpotenzialen europarechtlich und
national streng geschutzter Arten im Rahmen einer artenschutzrechtlichen Potenzial-
abschatzung fur das gesamte Plangebiet statt (Scheck 2015). Erganzt wurden diese
Erhebungen durch eine weitere artenschutzrechtliche Priifung (Scheck 2016) mit vier
Begehungen am 20.03.2016, am 20.04.2016, am 05.05.2016 und am 26.05.2016.
Die nachfolgenden Aussagen sind dieser Potenzialabschatzung bzw. der arten-
schutzrechtliche Priifung entnommen.

Bei dieser Erhebung konnten keine Nachweise fur Brutvorkommen streng und be-
sonders geschitzter Vogelarten erbracht werden. Fir Offenlandarten wie der Feld-
lerche stellen die Ackerflachen des 6stlichen Bereichs, vor allem im Zusammenhang
mit den groRen Ackerflachen im Stiden mégliche Lebensraume dar. Im Frihjahr 2016
konnten ebenfalls keine Brutvogel im Geltungsbereich festgestellt werden. Allerdings
wurde ein Brutverdacht fiir den Haussperling ausgesprochen und fiir verschiedene
Arten, unter anderem flr den Bluthanfling, die Eignung als hochwertige Nahrungsfla-
che betont.

Fir Fledermause kommt der Geltungsbereich als Jagdgebiet in Frage, die einzelne,
neu erbaute Feldscheune ohne Einflug6ffnung weist jedoch keine Eignung als Quar-
tier auf.

Die Dicke Trespe (Bromus grossus), eine streng geschiitzte, seltene Art, ist als typi-
sches Ackerwildkraut auf die Ackerbewirtschaftung in Form von Getreideanbau an-
gewiesen und nur in der Nahe von Getreidedckern oder auf grasigen Feldwegen zu
finden. Der nordwestliche Quadrant des Messtischblatts 7722 (Zwiefalten) mit Pfron-
stetten ist jedoch ein potenzieller Verbreitungsraum fiir Bromus grossus und in circa
500 m Entfernung befindet sich ein bekanntes Vorkommen. Bei den weiteren Bege-
hungen konnte jedoch nur eine sehr fragmentarisch ausgebildete Ackerbegleitflora
festgestellt werden.

Artenschutzrechtliche Aussagen der Potenzialabschatzung

Die artenschutzrechtliche Potenzialabschatzung (Scheck 2015) fasst jeweils fir die
streng geschutzten Artengruppen zusammen:

«Die Siedlungsdichte der Feldlerche (Alauda arvensis) wird als eher gering einge-
schatzt. Im Sinne einer Worst-Case-Betrachtung ware ein Brutrevier der Feldlerche
zu ersetzen. Alternativ ist zunachst eine Brutvogelerfassung mit vier Begehungen zur
Klarung von Vorkommen der Feldlerche und sonstiger Brutvogelarten durchzufthren.
Vorkommen weiterer Offenlandvogelarten (Wachtel) sind aufgrund der Nahe zum
Siedlungsbereich und der einférmigen Bewirtschaftungsweise nicht zu erwarten».

«Artenschutzrechtliche Konflikte fiir Flederm&use werden ausgeschlossen».

«Fur das Flurstlick 96 ist ein Vorkommen der Zauneidechse (Lacerta agilis) nicht
auszuschlielRen. Notwendige Lebensraumstrukturen (Jagdgebiet, Verstecke und
Sonnenplatze) sind vorhanden. Ob das Gelande tatsachlich von Zauneidechsen be-
siedelt ist, 1asst sich anhand der Ubersichtsbegehung nicht abschlieRend beurteilen.
Weitere Untersuchungen sind dazu erforderlich».

«Im Rahmen der Ubersichtsbegehung wurden die Ackerrander auf Vorkommen von
geschutzten Vertretern der Ackerbegleitvegetation abgesucht, es konnten aber keine
entsprechenden Arten gefunden werden. Ein Vorkommen insbesondere von Bromus
grossus wird auf dieser Basis ausgeschlossen».
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Artenschutzrechtliche Aussagen der Priifung

Die artenschutzrechtliche Prifung (Scheck 2016) fasst jeweils fur die streng ge-
schitzten Artengruppen zusammen:

«Der Abstand der Feldlerchen-Brutvorkommen zum geplanten Gewerbegebiet be-
tragt Gber 100 m. Es wird daher nicht von Beeintrachtigungen flir Feldlerchen ausge-
gangen» und «Am Nordrand des Plangebiets befindet sich ein Wirtschaftsgeb&au-
de/Schuppen, an dem der Verdacht auf einen Brutplatz des Haussperlings besteht».

«Bei den Begehungen wurden keine Zauneidechsen oder andere Reptilien gefun-
den» und «Insgesamt sind keine artenschutzrechtlichen Konflikte mit der Artengruppe
Reptilien zu erwarten.»

«Die ... betroffenen Ackerflachen wurden 2015 mit Mais bestellt, im Frihjahr 2016
zunachst umgebrochen und anschlielend mit einer Kleegrasmischung eingesat. Die
letzte Begehung des Plangebiets an 26.05.2016 zeigte erneut eine sehr fragmentari-
sche Ackerbegleitflora. Ein Vorkommen insbesondere von Bromus grossus wird auf
dieser Basis ausgeschlossen ».

Artenschutzrechtliche Festsetzungen

In Form von MafRhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft wird nach § 9 (1) 20 BauGB (artenschutzrechtliche Minderungs- und
Ausgleichsmalinahmen) festgesetzt:

MaRnahme 3: Baufeldraumung

Vor Beginn der Bauarbeiten muss tber eine Kontrolle durch eine fachkompetente
Person sichergestellt werden, dass sich dort keine Nistgelegenheiten besonders ge-
schitzter Arten befinden. Die Entfernung von Gehdlzen darf nur aul3erhalb der Brut-
zeit von Vogeln im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28. Februar erfolgen. Ein Verstol3
gegen die artenschutzrechtlichen Verbote des § 44 BNatSchG stellt nach § 69
BNatSchG eine Ordnungswidrigkeit dar, die mit BuRgeld belegt wird.

MaRnahme 6: Ersatz einer Brutstatte des Haussperlings

Vor dem Abbruch des Gebaudes Briihlwiesen 10 muss an einem Gebaude im sidli-
chen Bereich bei den bereits bestehenden Schuppen ein Nischenbriiterkasten an-
gebracht werden.

MaRnahme 7: Ersatz von Nahrungsflachen fiir Vogelarten

Fir den Verlust von Nahrungsflachen geschutzter Vorgelarten sind samtliche Griin-
flachen aulRerhalb der erforderlichen Versickerungsmulden (gestrichelte Linien im
Lageplan) und Pflanzgebotsflachen innerhalb der MaRnahme 1 mit artenreichen
Blihmischungen aus autochthonem Saatgut mit Blihmischungen fir mehrjahrige
Ruderalvegetation bzw. sogenannte Buntbrachen einzusaen. Eine Mahd sollte nur im
Herbst abschnittsweise erfolgen, sodass immer Reststrukturen vorhanden sind. Die
Schnitthéhe darf 10 cm nicht unterschreiten. Das Mahgut ist abzutransportieren.

Die radumliche Darstellung erfolgt Uber die MaRnahme 1.
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Artenschutzrechtliche Zusammenfassung

Artengruppe

Artenschutzrechlicher Nachweis /
Vermeidungs-, Verminderungs- und
Ausgleichsmallinahmen

Artenschutzrechliche Ein-

schatzung

erheblich

nicht erheblich

Vogel

Kein Brutrevier fur Feldlerchen,
Brutverdacht fiir Haussperling,
Nahrungsflache fur zahlreiche Arten /
Kontrolle vor Baubeginn und Bauzei-
tenregelung, Anbringen eines Ni-
schenbriiterkastens, Ersatz fir Nah-
rungsflachen

Fledermause

Nutzung als Jagdgebiet /
keine Beeintrachtigung zu erwarten

Reptilien

Vorkommen von Reptilien konnte
nicht nachgewiesen werden /
kein Ausgleich erforderlich

Sonstige
Artengruppen

Keine Hinweise auf Vorkommen von
weiteren streng geschutzten Arten /
keine MalRnahmen erforderlich

besonders
geschitzte
Pflanzen-
arten

Keine Nachweise von Vorkommen
besonders geschitzter Pflanzenarten,
Vorkommen von Bromus grossus
kann ausgeschlossen werden /

keine MalRnahmen erforderlich

Baurechtliche Auswirkungen

Der Geltungsbereich ist gepragt von intensiver Landwirtschaft auf wenigen grof3en

Flursticken. Unmittelbar im Westen ist Gewerbebebauung festgesetzt.

Durch einen bau- und anlagebedingten Verlust von Ackerflachen und einer Pferde-
weide kénnen dort lebende Tierarten in kleiner werdende Riickzugsraume gedrangt
werden oder kann sich der Konkurrenzdruck der Individuen verscharfen. Gerausch-
emissionen kénnen zu einer Verminderung von Bestandsdichten und zur Verdran-
gung einzelner Arten im unmittelbaren Umfeld fiihren. Durch Bodenverdichtungen
kdnnen sich der Wasserhaushalt und die Standortbedingungen verandern.

Uber eine Reduzierung der festgesetzten Gehdlz- und Versickerungsflachen wird die
Entwicklung struktur- und artenreicher Lebensrdume eingeschrankt.

Ein vollstandiger Erhalt der im Bebauungsplan «Lerchenberg» festgesetzten Versi-
ckerungs- und Gehdlzflachen der Randbereiche ist nicht méglich. Lediglich im westli-
chen Teil kann dies weiter verfolgt werden. Der 6stliche Teil soll vollstandig als Ge-
werbe- und ErschlieBungsflache dienen.

Als Ausgleich fiir die urspriinglich geplanten separaten Versickerungsflachen soll das
unverschmutzte Niederschlagswasser an geeigneten Stellen in Form von bewachse-
nen Sickermulden auf den Bauflachen versickert werden.

Aus dem Bebauungsplan «Lerchenberg» werden die alten Festsetzungen nach § 9
(1) 25a BauGB in Form von Flachen fir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen Gibernommen, geandert und erganzt:
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Pflanzgebot 1 Laubbaume:
An den gekennzeichneten Stellen sind gebietsheimische Laubbdume der Pflanzenlis-
te 1 mit mindestens 18/20 cm Stammumfang zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Pflanzgebot 2 Feldgeholze:

An den gekennzeichneten Stellen sind gebietsheimische Straucher der Pflanzenliste
2 zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die einzelnen Pflanzflachen mussen jeweils
eine Mindestgrole von 50 m? aufweisen.

Pflanzgebot 3 Feuchtwiesensaatgut:
Innerhalb der Versickerungsmulden ist lokales, krauterreiches Saatgut fir feuchte
Standorte einzusaen.

Ein vollstandiger Ausgleich fir das Schutzgut Tiere, Pflanzen und Lebensgemein-
schaften ist innerhalb des Geltungsbereichs dadurch jedoch nicht méglich.

Schutzgut Boden

Bewertungskriterien fur die Leistungsfahigkeit des Schutzguts Boden sind seine na-
turliche Bodenfruchtbarkeit, seine Funktionen als Ausgleichskérper im Wasserkreis-
lauf, sein Potenzial als Sonderstandort flir naturnahe Vegetationsgesellschaften so-
wie seine Fahigkeit zur Filterung und Pufferung von Schadstoffen. Das Landesamt
fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau beim Regierungsprasidium Freiburg (2015) hat
eine flurstiicksbezogene Bewertung vorgelegt, in der diese vier genannten Kriterien
in jeweils vier Stufen eingeteilt werden. Zwei weitere Ziffern stehen fir «keine hohe
oder sehr hohe Bewertung» bzw. fir «keine Angabe».

Die flach- und mittelgriindigen Braunerden aus schluffigem und schluffig-tonigem
Lehm, die in weiten Bereichen der Hochflache der Schwabischen Alb vorzufinden
sind, haben meist eine mittlere Bedeutung als Produktionsstandort fir die Landwirt-
schaft (Wertstufe 2). Ihr Wert als Filter und Puffer fiir Schadstoffe liegt im mittleren
bis hohen Bereich (Wertstufe 2 bis 3), die Bedeutung fir die Speicherung und Ruick-
haltung von Niederschlagswasser kann gréfteren Schwankungen unterworfen sein
(Wertstufe 1 bis 3).

Die Ackerflachen des Geltungsbereichs haben durch ihre GréRe, ihre Nahe zu land-
wirtschaftlichen Betriebsstatten und durch ihre Erschlieung von mehreren Seiten her
eine hohe Bedeutung fiir die Landwirtschaft in Pfronstetten. Durch den Bebauungs-
plan gehen 2.760 m? Pferdeweiden und 10.740 m? Ackerflachen verloren.

Der Bebauungsplan «Lerchenberg — Erweiterung und Neufassung 2016» ermdglicht

die zusatzliche Inanspruchnahme von 10.840 m? landwirtschaftlich genutzten Bodens
fir Bebauung und Versiegelung (vergleiche Abschnitt 5.3). Auf geschatzten 2.000 m?
kann der Boden flir Versickerungsflachen erhalten bleiben.

Die im Heft 23 «Bewertung von Boden nach ihrer Leistungsfahigkeit» der Landesans-
talt fir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wirttemberg (2010) genannten
und bewerteten Eigenschaften von Bdden beziehen sich in erster Linie auf die Ober-
bodenschichten und nicht auf den darunter liegenden Rohboden. Grundsatzlich muss
bei allen Baumalinahmen Oberboden getrennt abgetragen, gelagert und wiederver-
wertet werden. Sofern dies innerhalb des Geltungsbereichs nicht moglich ist, muss
eine entsprechende Wiederverwertung aufierhalb des Geltungsbereichs erfolgen

Auf entsprechende gesetzliche Vorgaben zum Umgang mit Boden wird hingewiesen.

Aus dem Bebauungsplan «Lerchenberg» wird die alten Festsetzung nach § 9 (1) 20
BauGB in Form von Mal3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft ibernommen:

MaRnahme 4: Bodenschutz

Mutterboden ist getrennt zwischen zu lagern und fiir die Gestaltung der AuRenanla-
gen einzusetzen. Uberschiissiger Mutterboden muss auf Oberbodendeponien ge-
bracht werden. Beim Auf- und Abtrag von Rohboden ist ein Massenausgleich anzu-
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streben.

Die nachfolgenden Festsetzungen erfolgen in Form von értlichen Bauvorschriften
nach § 74 (1) 3 LBO:

Belagsflachen / Freiflachen:

Die befestigten Grundstlcksflachen sind auf ein Mindestmal} zu beschranken. Die
Freiflachen zwischen den 6ffentlichen Verkehrsflachen und den baulichen Anlagen
sind zu begriinen, sofern sie nicht zur GebaudeerschlielRung bendtigt werden. Bei der
Bepflanzung sind Uberwiegend gebietsheimische Gehdlze zu verwenden.

Erdaushub:

Der Erdaushub aus der Baugrube ist auf dem Baugrundstick gleichmafig und in An-
passung an das Nachbargrundstiick einzubringen. Humoser Oberboden und Unter-
boden sind voneinander getrennt auszubauen, zu lagern und entsprechend dem
Bauvorhaben wieder einzubauen. Der Bodenaushub ist so weit wie mdglich auf dem
Grundstick gleichmafig und an die Nachbargrundstiicke angepasst einzubringen.
Fallen groRe Mengen Bodenaushub an oder solcher, der sich nicht zum Massenaus-
gleich eignet (zum Beispiel felsiges Material), so ist eine Wiederverwertung auf ande-
ren Flachen vor einer Deponierung zu prufen. Zur Auffillung ist ausschlief3lich nattr-
lich anstehendes oder bereits verwendetes nicht verunreinigtes Bodenmaterial zuge-
lassen. Die Aufflillung darf nur mit Materialien erfolgen, bei denen gewahrleistet ist,
dass sie unbelastet sind.

Ebenfalls aus dem Bebauungsplan «Lerchenberg» wird der nachfolgendende Hin-
weis Ubernommen:

Bodenschutz:

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes
(BBodSchG vom 17.03.1998 und LBodSchAG vom 14.12.2004) wird verwiesen. Bo-
denversiegelungen sind auf das notwendige Mal} zu begrenzen. Die Grundsatze des
sparsamen und schonenden Umgangs mit Boden sind zu beachten. Mutterboden ist
in nutzbarem Zustand zu erhalten und zu schitzen und wieder zu verwenden.

Der Erhalt des vorhandenen Oberbodens wird tiber § 202 BauGB geregelt. Der Ein-
griff in das Schutzgut Oberboden und seine Funktionen kann dartiber nur zum Teil
ausgeglichen werden. Kompensationsmafinahmen fir die zusatzliche Versiegelung
von Flachen und die damit verbundene Reduzierung der Flachenfunktionen in Form
von Rickbau und Entsiegelung sind innerhalb des Geltungsbereichs nicht mdglich.

Schutzgut Grund- und Oberflachenwasser

Indikatoren fur die Bedeutung von Grund- und Oberflachenwasser sind das Grund-
wasserdargebot, die Grundwasserbeschaffenheit und die Grundwasserneubildungs-
rate, die Auspragung und die Glte von Gewassern, ihre Selbstreinigungs- und
Hochwasserrtickhaltefunktion sowie ihr Wert als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen.

Der Geltungsbereich liegt im rechtskraftig festgesetzten Wasserschutzgebiet «Kes-
selbrunnen/Kohlplatte».

Standig flieRende Oberflachengewéasser treten innerhalb des Geltungsbereichs keine
auf. Der Umfang der Regenwasserriickhaltung und -speicherung innerhalb des
Oberbodens ist ausreichend. In der Regel sind eine Rickhaltung und Zufiihrung die-
ses Wassers zum Grundwasserleiter mdglich.

Durch die Bebauung wird in die Riickhaltung und Versickerung des Niederschlags-
wassers eingegriffen. Im Zuge der Baumalnahmen kann es zu Beeintrachtigungen
kommen. Unfélle mit wassergefahrdenden Stoffen oder die Versickerung von Schad-
stoffen kdnnen als Risiko nicht vollstandig ausgeschlossen werden.

Entsprechend § 55 Abs. 2 WHG soll Niederschlagswasser durch Versickerung, Ver-
rieselung oder ortsnahe Einleitung in ein oberirdisches Gewasser beseitigt werden,
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Hinweise

soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften
noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen. Das Niederschlagswasser der
Dachflachen ist nach Moglichkeit breitflachig oder Gber Gras bewachsene Sickermul-
den mit einer 30 cm starken Bodenschicht zu versickern.

Eine Rickhaltung und Versickerung von unbelastetem Niederschlagswasser ist so-
wohl im bestehenden Geltungsbereich in daflir ausgewiesenen Flachen als auch im
Erweiterungsbereich innerhalb der Baugrundstlicke vorgesehen. PKW-Stellplatze
sollen wasserdurchlassig ausgebaut werden.

Aus dem Bebauungsplan «Lerchenberg» werden die alten Festsetzungen nach § 9
(1) 20 BauGB in Form von MalRnhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft Gbernommen, geandert und erganzt:

MaRnahme 1: Flachen fiir die Abwasserbeseitigung, einschlieBlich der Riickhal-
tung und Versickerung von Niederschlagswasser aus dem GE1

Innerhalb der gekennzeichneten Flachen im Siden des Flurstiicks 95, ist eine lang-
gezogene Gelandemulde auszuheben und mit ca. 0,3 m Oberboden anzudecken.
Diese Gelandemulde hat auf ihrer Sohle wechselnde Hoch- und Tiefpunkte so dass
einzelne Versickerungsmulden entstehen, von denen das Wasser zur jeweils nach-
sten Mulde Uberlaufen kann. Auf den Versickerungsflachen ist Feuchtwiesensaatgut
auszubringen (Pflanzgebot 3). Um die Funktion dieser Versickerungsflachen langfris-
tig zu gewabhrleisten, ist die Vegetation in den Versickerungsmulden 1-mal jahrlich zu
mahen. Das Mahgut ist abzutransportieren. Auf den brigen im Lageplan dargestell-
ten Flachen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft sind
zur Halfte die Pflanzgebote 1 und 2 und zur anderen Halfte die MalRnahme 7 umzu-
setzen.

MaRnahme 2: Flachen fiir die Abwasserbeseitigung, einschlieBlich der Riickhal-
tung und Versickerung von Niederschlagswasser aus dem GE2

Das anfallende, nicht verunreinigte Niederschlagswasser der Dach- und Hofflachen
muss getrennt vom Gbrigen Schmutzwasser auf dem eigenen Grundstiick zur Versi-
ckerung gebracht werden (Mulden oder Flachenversickerung). Der Grundstiicksei-
gentimer hat daflir Sorge zu tragen, dass angrenzende Grundstiicke nicht beeint-
rachtigt werden. Die Entwasserung der Baugrundstlcke ist in den Bauplanen darzu-
stellen. Sollte eine Entwasserung auf dem eigenen Grundstlck nicht mdglich sein,
(der Nachweis ist zu erbringen) kann die Entwasserung Uber die bestehenden
Mischwasserkanale erfolgen.

MaRnahme 5: PKW-Stellplatze
PKW-Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Materialien (z.B. Rasengitter, Schot-
terrasen, Rasenfugenpflaster) herzustellen.

Folgende Hinweise werden aus dem Bebauungsplan «Lerchenberg» ibernommen
und erganzt:

Wasserschutzgebiet:

Das Baugebiet liegt in der Weiteren Schutzzone A (Zone Ill A) des rechtsverbindli-
chen Wasserschutzgebietes «Kesselbrunnen/Kohlplatte» fiir die Grundwasserfas-
sung des Zweckverbandes Albwasserversorgungsgruppe VIl und der Gemeinde
Zwiefalten. Die Verbote und Vorschriften der Rechtsverordnung tber das Wasser-
schutzgebiet vom 16.02.87 sind zu beachten. Zuldssig sind Anlagen zum Umgang
mit wassergefahrdenden Stoffen im Sinne der Verordnung des Umweltministeriums
Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen und Gber Fachbetriebe
(AnlagenverordnungVAwS) in der jeweils geltenden Fassung.

Brauchwasser:

Bei der Verwendung von Brauchwasser aus Regenwasserzisternen in Haus und Gar-
ten ist fir das Brauchwasser ein von der Trinkwasserversorgung vollkommen ge-
trenntes Leitungssystem entsprechend DIN 1988 und Trinkwasserverordnung zu in-
stallieren. Die Vorschriften des ortlich zustandigen Wasserversorgungsunternehmens
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und des Landratsamtes Reutlingen - Kreisgesundheitsamt - sind zu beachten.

Durch die Vorgabe zur Rickhaltung und Versickerung des Niederschlagswassers
muss beim Schutzgut Grundwasser von keinen dauerhaften Beeintrachtigungen aus-
gegangen werden.

Schutzgut Luft und Klima

Die Versorgung mit ausreichend Frisch- und Kaltluft ist vor allem fir dicht besiedelte
Bereiche von groRer Bedeutung. In kleineren Siedlungsflachen in Iandlichen Regio-
nen mit umfangreichen, angrenzenden Vegetationsflachen kann in der Regel auch
bei einer Erweiterung von Bauflachen von einem ausreichenden Zufluss von unbelas-
teter und im Sommer von kihler Luft ausgegangen werden.

Entsprechend der synthetischen Windstatistik der Landesanstalt fir Umweltschutz
(2015) ist im Geltungsbereich vor allem mit Wind aus Nord-Nordwest bis Sud zu
rechnen, also mit bodennahen Windbewegungen von der Hilengasse her. Durch die
vorhandenen Gewerbegebaude wird diese Luft nur in einem geringen Umfang in die
bestehenden Wohnbauflachenflachen transportiert. Auf die lokalklimatische Situation
in Pfronstetten wird die geplante Erweiterung der Gewerbeflachen damit keine Aus-
wirkungen haben.

Der Einsatz von Baumaschinen und Transportfahrzeugen fiihrt zu einem erhéhten
Schadstoffaussto3. Bei Erdbewegungen kann es zu Staubbildung kommen. Ein zu-
satzliches Mal} an versiegelten Flachen fuhrt zu einer Reduzierung der Luftfeuchtig-
keit und der Staubfilterleistung. Betriebsbedingt muss in Gewerbegebieten mit
Schadstoffausstofien gerechnet werden.

Durch die teilweise Aufhebung der im Rahmen des Bebauungsplans «Lerchenberg»
festgesetzten Geholzflachen wird die innere Durchgriinung und die Bindung von
Staubpartikeln innerhalb des Geltungsbereichs reduziert.

Die ursprunglich festgesetzten Gehdlz- und Vegetationsstrukturen werden dennoch
zum weiten Teilen Ubernommen.

Pfronstetten ist von umfangreichen Acker- und Wiesenflachen umgeben. Eine klein-
raumig verringerte Kaltluftbildung, Luftregeneration und Sauerstoffproduktion wird
daher nicht siedlungsrelevant sein.

Schutzgut Erholung und Landschaftsbildes

Die Landschaft am stdlichen Siedlungsrand von Pfronstetten ist gepragt von kleine-
ren Gewerbebetrieben und von umfangreichen, intensiv bewirtschafteten Acker- und
Wiesenflachen. Die Ausstattung dieser Landschaft mit Biotopen oder Kleinstrukturen
ist eher gering. Erst etwa 1000 m westlich und stidwestlich des Geltungsbereichs be-
ginnt mit dem Zwinghau und dem Hartwald eine Landschaft, die fur siedlungsnahe
Erholung eine héhere Bedeutung hat.

Infrastruktureinrichtungen fiir Erholung und Freizeit, wie ausgeschilderte Rad- und
Wanderwegen, Wanderparkplatzen oder Grillstellen sind im Umfeld des Geltungsbe-
reichs nicht zu finden. Die Hilengasse und die Feldwege 75 und 256/1 bilden jedoch
wichtige Verbindungen in die offene Landschaft.

Am nérdlichen Rand des Geltungsbereichs hinweg verlauft eine 20 KV-Freileitung.

Durch die Baumaflnahme wird der Siedlungsrand weiter nach Siiden geschoben, der
Gewerbestandort verstarkt und damit die optische Dominanz und die visuelle Beeint-
rachtigung erhoht. Der gewerbliche Verkehr wird tber die B 312 gefihrt.

Der langfristige Abschluss des Siedlungsrands nach Sidwesten erfolgt tiber Feldge-

hélzgruppen. Die Festsetzungen wurden bereits unter Punkt 3.2.2 aufgeflihrt. Gelan-
deveranderungen gegeniber der offenen Landschaft sollen ausgeschlossen werden.
Verkehrsbehinderungen und —stauungen kénnen Uber eine Fahrbahnerweiterung und
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eine Linksabbiegespur vermieden werden.

Die nachfolgende Festsetzung erfolgt in Form einer 6rtlichen Bauvorschrift nach
§74 (1) 3 LBO:

Aufschiittungen und Abgrabungen:

Aufschittungen und Abgrabungen missen in den Bauvorlageplanen auf Normalnull
bezogen dargestellt werden und sind grundséatzlich auf ein Mindestmal} zu beschran-
ken. Gelandeveranderungen an den Grundstiicksgrenzen missen sich an das Nach-
bargrundstlick anpassen und sind gegenseitigem Einvernehmen mit den Nachbarn
durchzufihren.

Uber die vorgesehene Pflanzung kann im Siidwesten eine ausreichende landschaftli-
che Einbindung gewabhrleistet werden. Die Ausbildung eines Siedlungsrands im Sid-
osten muss im Rahmen einer kiinftigen Erweiterung gelést werden.

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Unmittelbar 6stlich des Plangebiets deuten flache Kuppen sowie Bodenverfarbungen
auf zwei mogliche vorgeschichtliche Grabhigel hin. Kulturdenkmale im Sinne des
Denkmalschutzgesetzes wie Ausgrabungen oder Siedlungsreste sind innerhalb des
Geltungsbereichs nicht bekannt.

Im Grinstreifen entlang der B 312 befindet sich ein Bildstock.

Der Bereich der Bodenverfarbungen wird nicht in den Geltungsbereich einbezogen,
der vorhandene Bildstock kann erhalten werden. Weitere Ausgleichsmafinahmen fir
Eingriffe in Kulturgiter im Sinne des Denkmalschutzgesetzes entfallen. Sollten wider
Erwarten bei Erdarbeiten im Geltungsbereich bedeutsame Fundstlicke auftauchen,
mussen selbstverstandlich die Vorgaben des Denkmalschutzes beachtet werden.

Folgender Hinweis wird aus dem Bebauungsplan «Lerchenberg» Gbernommen und
erganzt:

Denkmalschutz:

Sollten archaologische Funde oder Befunde entdeckt werden, ist gemaR § 20 DSchG
die Denkmalbehdrde umgehend zu benachrichtigen. Archaologische Funde (Stein-
werkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauer-
reste, Brandschichten, bzw. auffallige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vier-
ten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht
die Denkmalschutzbehérde oder das Regierungsprasidium Stuttgart (Referat 84.2 —
Regionale Archaologie, Schwerpunkte, Inventarisation) mit einer Verklrzung der Frist
einverstanden ist. Die Moglichkeit zu Fundbergung und Dokumentation ist einzurau-
men. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen.
Zur Sicherung und Dokumentation archaologischer Zeugnisse ist zumindest mit kurz-
fristigen Unterbrechungen des Bauablaufs zu rechnen.

Mit nachhaltigen Beeintrachtigungen im Sinne des Denkmalschutzgesetzes muss
nicht gerechnet werden.
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Zusammenfassende Bewertung der Schutzgiiter

Kurzbeschreibung Bedeutung Kurzbeschreibung der Bewertung von
des Bestands des Ge- Auswirkungen / Eingriff und
ltungsbe- Kompensation /
reichs flr das Vorschlage zur
jeweilige Kurzbeschreibung der Behandlung in
Schutzgut der MalRnhahmen der Abwagung
Ortsrandlage, gering Keine starke Zunahme Eingriff nicht
Vorbelastung durch Ver- von Larm oder Schad- erheblich
kehr, gewerbliche und stoffbelastungen, zeitlich
intensive landwirtschaftli- beschrankter Baularm /
che Nutzung
Verlagerung eines Teils
des gewerblichen Ver- kein Ausgleich
kehrs aus der Ortsmitte  |erforderlich
Grof3e Ackerflachen, mittel Verlust von Lebens- Eingriff teilweise
Pferdeweide, rechtskraf- raumen / erheblich
tig festsetzte Gewerbe-
flachen mit umfangrei- eingeschrankter Erhalt volistandiger
chen Rickhalte- und rechtskraftig festgesetzter | Ausgleich nur
Versickerungsmulden Grinflachen, artenschutz- [in Zusammen-
sowie eingestreuten rechtliche MalRnahmen, |hang mit Er-
Feldgehodlzinseln weitere artenschutzrech- |satzmaBnah-
tliche Erhebungen men moglich
Teilweise hohe Bedeu- |hoch Verlust von Boden, hoher |Eingriff erheb-
tung der landwirtschaft- Versiegelungsgrad / lich
lich genutzten Béden zur
Pufferung von Schadstof- kein Ausgleich
fen Wiederverwendung des |im Geltungs-
Oberbodens auflerhalb  |bereich még-
des Geltungsbereichs lich
Lage im Wasserschutz- |mittel bis reduzierte Rlckhaltung |Eingriff nicht er-
gebiet, keine offenen hoch von Niederschlagswasser |heblich
Oberflachengewasser, /
Retention und Versicke- Rickhaltung und Ver-
rung des Niederschlags- sickerung des unbelaste-
wassers ten Dachflachenwassers
innerhalb festgesetzter  |ausreichende
Flachen oder innerhalb Kompensation
der Baugrundstiicke moglich
Kalt- und Frischluftbil- gering baubedingte Larm- und  |Eingriff

dung, teilweise Frisch-
luftzufuhr, kein sied-
lungsrelevanter Umfang

Schadstoffemissionen /

eingeschrankter Erhalt
rechtskraftig festgesetzter
Feldgeholze

nicht erheblich

ausreichender
Ausgleich
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4

Mégliche Folgen
der Planung

Mégliche Folgen
des Status quo

Kurzbeschreibung Bedeutung Kurzbeschreibung der Bewertung von
des Bestands des Ge- Auswirkungen / Eingriff und
ltungsbe- Kompensation /
reichs flr das Vorschlage zur
jeweilige Kurzbeschreibung der Behandlung in
Schutzgut der Maltnahmen der Abwéagung
Gewerblich gepragter mittel bis Visuelle Beeintrachtigung |Eingriff teilweise
Siedlungsrand, Vorbelas- |hoch durch Verlagerung des erheblich
tung durch die B 312, Siedlungsrands /
Ubergang zur offenen ausreichender
Landschaft im Stden Einbindung des siidwest- |Ausgleich nur
lichen Rands durch breite |langfristig mit
Vegetationsgurtel, Flachenerwei-
derzeit keine Einbindung |terungen még-
des siidostlichen Rands |lich
kein Vorkommen von gering keine Auswirkungen er-  |Eingriff nicht
Kulturgltern nach § 20 kennbar / erheblich
DSchG im Geltungsbe-
reich bekannt, Hinweis auf Vorgaben
angrenzend Standorte hoch des Denkmalschutzes
maglicher vorgeschichtli- kein Ausgleich
cher Grabhtigel erforderlich

Wechselwirkungen zwischen diesen Schutzgiitern

Zusatzlich zu den bereits beschriebenen Prognosen missen keine weiteren, erhebli-
chen und nachhaltigen Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgltern be-
furchtet werden.

Prognose bei Durchfithrung und Nichtdurchfiihrung der Planung

Gegenlber dem Bebauungsplan «Lerchenberg» vom 02.05.2002 bedeutet der vor-
liegende Bebauungsplan «Lerchenberg — Erweiterung und Neufassung 2016» flr die
Tier- und Pflanzenwelt eine Reduzierung von Lebensrdumen. Der Boden und seine
Funktionen werden durch zusatzliche Flachenversiegelung beeintrachtigt, was wiede-
rum eine verminderte Rickhaltung von Niederschlagswasser zur Folge hat. Zusatzli-
che Gewerbegebaude verschieben den Siedlungsrand weiter nach Sitiden.

Ohne die Erweiterung der vorhandenen Bauflachen wiirden die Erweiterungsflachen
des Bebauungsplans am 6stlichen Rand des Geltungsbereichs weiterhin landwirt-
schaftlich genutzt werden. Bei den vorhandenen Bodenbedingungen wére auch kinf-
tig von intensiver Ackernutzung auszugehen.

Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz
Wertstufenmodell

Der Verursacher eines Eingriffs in Natur und Landschaft ist verpflichtet, vermeidbare
Beeintrachtigungen zu unterlassen und unvermeidbare Beeintrachtigungen durch
entsprechende MalRhahmen auszugleichen oder zu kompensieren. Ausgeglichen
bzw. kompensiert ist eine Beeintrachtigung, sobald die beeintrachtigten Funktionen
des Naturhaushalts wieder hergestellt oder in gleichwertiger Weise ersetzt sind.

In Baden-Wirttemberg ist keine einheitliche Methode vorgegeben. Im Folgenden
werden die prognostizierten Eingriffe und die vorgeschlagenen Ausgleichs- und Er-
satzmallnahmen getrennt fir die einzelnen Schutzgtter aufgefihrt und gegentiber-
gestellt. Die Bilanzierung fir das Schutzgut Tiere, Pflanzen und Lebensgemeinschaf-
ten erfolgt nach dem Standardmodell der Landesanstalt fir Umweltschutz (2005) zur
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5.2

Bestand

Planung

Bewertung der Biotoptypen Baden-W Urttembergs.

Bilanz der Lebensraumfunktionen

Alle Flachen werden digital in graphischen Verfahren ermittelt und die so gewonne-
nen Zahlen jeweils nach oben bzw. nach unten abgerundet.

Die bestehenden Bebauungsplane mit 23.250 m? umfassen Baugrundstiicke und
Flachen fir Versorgungsanlagen mit insgesamt 15.020 m2. Entsprechend der Grund-
flachenzahl von 0.6 werden sie nachfolgend unterteilt in 9.010 m? Gebaudeflachen
und 6.010 m2 Lagerflachen. Die festgesetzten Versickerungsflachen mit 4.460 m? be-
inhalten etwa 30% Geholzflachen (1.340 m?) und etwa 70% Wiesenflachen (3.120
m?). Die Stralen nehmen 2.920 m? ein, die Verkehrsgrinflachen 850 m2.

Hinzu kommen im Erweiterungsbereich mit insgesamt 12.910 m? nochmals 1.140 m?
StraRenflache der B 312 und 930 m? Verkehrsgrunflachen. Als Pferdeweiden werden
2.760 m? genutzt, als Ackerflachen 8.080 m2.

Die veranderten Baugrundstiicke (Gewerbeflachen, Sonderbauflache und Flache fir
Versorgungsanlagen) mit insgesamt 24.990 m? werden ebenfalls entsprechend der
Grundflachenzahl von 0.6 des Gewerbegebiets aufgeteilt in 14.990 m? Gebaudefla-
chen und 10.000 m? Lager- und Versickerungsflachen. Fir diese nicht flachenscharf
definierten Versickerungsflachen im Erweiterungsbereiche wird ein Bedarf von etwa
2.000 m? angesetzt, mit ausschlieRlich Wiesennutzung.

Die geplanten StralRenflachen nehmen 7.840 m? ein, Verkehrsgrinflachen 1.110 m2.
Die flachenscharf festgesetzten Versickerungsflachen im urspriinglichen Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans «Lerchenberg» umfassen 2.220 m?, unterteilt in 330 m?
Geholzflachen, 330 m? artenreiche, extensiv zu nutzende, blitenreiche Wiesenfla-
chen und 1.560 m? Wiesenflachen fur Versickerung.

Biotoptyp Wert- Flache Punkte Flache Punkte
stufe Bestand Bestand Planung Planung

Pferdeweiden 13 2.760 35.880

(Biotoptyp 33.52)

Ackerflachen 4 8.080 32.320

(Biotoptyp 37.11)

Fettwiesen 13 3.120 40.560 2.000 46.280

(Biotoptyp 33.41) + 1.560

Magerwiesen 15 330 4.950

(Biotoptyp 33.43)

Feldhecken 13 1.340 17.420 330 4.290

(Biotoptyp 41.22)

Bauflachen in Gewer- 1 9.010 9.010 14.990 14.990

begebieten (60.10)

Lagerflachen in Ge- 2 6.010 12.020 8.000 16.000

werbegebieten (60.23)

Asphaltstralien 1 2.920 4.060 7.840 7.840

(Biotoptyp 60.21) + 1.140

Grinflachen 4 850 7.120 1.110 4.440

(Nr. 60.50) + 930

Summe 36.160| 158.390 36.160 98.790
m? Punkte m? Punkte

Biotopwert-Differenz (Spalte 6 - Spalte 4) Defizit = - 59.600 Punkte
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Ausgleichsumfang
Lebensraume

5.3

Bestand

Planung

Innerhalb des Geltungsbereichs wird entsprechend dem verwendeten Bewertungs-
modell ein Ausgleich von 62% erzielt.

Bilanz der Bodenfunktionen

Die Bilanzierung der Bodenfunktionen erfolgt entsprechend Heft 23 «Bewertung von
Bdden nach ihrer Leistungsfahigkeit» der Landesanstalt fur Umwelt, Messungen und
Naturschutz Baden-W irttemberg (2010). Die Bedeutung der drei Bodenfunktionen

Ausgleichskérper im Wasserkreislauf, Natirliche Bodenfruchtbarkeit sowie Filter und
Puffer fir Schadstoffe wird dabei zu einer durchschnittlichen Wertstufe bzw. zu einer

durchschnittlichen Summe von Okopunkten zusammengefasst.

Die Erweiterungsflache mit 12.910 m? umfasst die landwirtschaftlich genutzten Flur-
stiicke 100 mit 2.760 m? a 6,66 Punkten, die Flurstiicke 101/1 und 101/2 mit 6.610 m?
a 8 Punkten sowie das Flurstiick 102 mit 1.470 m? a 9,33 Punkten. Die Stral3en
nehmen 1.140 m? ein, 930 m? bilden Stralenrandbereiche. Die Flachen des Ge-
ltungsbereichs des rechtskraftigen Bebauungsplans «Lerchenberg» sowie des
rechtskraftigen Bebauungsplans «Briihlwiesen Erweiterung» mit 23.180 m? flielRen
nicht in diese Bewertung ein.

Innerhalb der Erweiterungsflache mit 12.910 m? sind Baugrundstiicke mit 10.250 m?2,
Stralen mit 2.080 m? und Straflenrandbereiche mit 580 m? vorgesehen. Bei den
Baugrundsticken im Erweiterungsbereich wird von einem Flachenbedarf von 2.000
m? fir Versickerungsmulden ausgegangen, in denen der vorhandene Boden erhalten
werden kann. Das Flachenverhaltnis der Wertstufen 6,66 zu 8 zu 9,33 im Bestand
betragt 25% zu 61% zu 14%. Daher wird im Rahmen der Planung davon ausgegan-
gen, dass auf 25% (500 m?), 61% (1.220 m?) bzw. 14% (280 m?) der Versickerungs-

flachen Boden dieser Qualitat auch wieder aufgetragen bzw. erhalten wird.

Bodenfunktionen Wert- Flache Punkte Flache Punkte
stufe Bestand Bestand Planung Planung
(Punkte) (m?) (m?)

Flurstiick 100 6,66 2.760 18.380
2-1-2

Flurstiick 101/1,101/2 8,0 6.610 52.880
2-1-3

Flurstiick 102 9,33 1.470 13.720
2-2-3

StrafRenflachen 0 1.140 0 2.080 0
0-0-0

StraRenrandbereiche 0 930 0 580 0
9-9-9

Versickerungsflachen 6,66 500 3.330
2-1-2

Versickerungsflachen 8,0 1.220 9.760
2-1-3

Versickerungsflachen 9,33 280 2.610
2-2-3

Bau- und Lagerflachen 0 8.250 0
0-0-0

Summe 12.910 84.980 12.910 15.700

m? Punkte m? Punkte
Bodenwert-Differenz (Spalte 6 - Spalte 4) Defizit = - 69.280 Punkte
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5.5

Innerhalb des Geltungsbereichs wird flir das Schutzgut Boden entsprechend dem

verwendeten Bewertungsmodell ein Ausgleich von 18% erzielt.

Gesamtbilanz Lebensraumfunktionen und Bodenfunktionen

Wert- Flache Punkte Flache Punkte
stufe Bestand Bestand Planung Planung
(Punkte)

Summe 36.160| 158.390 36.160 98.790
Biotopfunktionen m? Punkte m? Punkte
Summe 12.910 84.980 12.910 15.700
Bodenfunktionen m? Punkte m? Punkte
Summe 243.370 114.490
Punkte Punkte
Gesamt-Differenz (Spalte 6 - Spalte 4) Defizit = - 128.880 Punkte

Innerhalb des Geltungsbereichs wird tbergreifend fiir die beiden Schutzgiiter Le-
bensrdume und Boden ein Gesamtausgleich von 47% erzielt.

ErsatzmaBnahmen auBerhalb des Geltungsbereichs

Die erforderlichen ErsatzmaRnahmen werden {iber das Okokonto der Gemeinde
Pfronstetten abgedeckt.

Zusatzliche Angaben
Hinweise zur Uberwachung der Auswirkungen

Bei der Umsetzung des Bebauungsplans «Lerchenberg — Erweiterung und Neufas-
sung 2016» ist im Hinblick auf artenschutzrechtliche MaRnahmen vor dem nachsten
Verfahrensschritt eine Beurteilung der Betroffenheiten der Artengruppen Vogel und
Reptilien mit vier Begehungen im Zeitraum April bis Juni erforderlich. Danach kénnen
die erforderlichen Vorgaben getroffen werden.

Diese noch festzulegenden MalRnahmen innerhalb und auf3erhalb des Geltungsbe-
reichs missen im Rahmen der Bauausflihrung durch eine fachkompetente Person
Uberwacht bzw. durchgeflihrt werden. Die Realisierung der innerhalb des Geltungs-
bereichs festgesetzten Pflanzgebote ohne artenschutzrechtlichen Hintergrund wird
durch die Gemeinde Pfronstetten Uberpruft.

Materialien

Verbindlich zu beachtende Pflanzenlisten

Gehodlze, die als Zwischenwirt fiir Erkrankungen im Obst- und Gartenbau gelten,
speziell die in der Verordnung zur Bekampfung der Feuerbrandkrankheit genannten
Gehdlze, dirfen nicht gepflanzt werden.

Pflanzenliste 1: Baume
Liste geeigneter Gehdlze, Herkunftsgebiet 8 (Schwabische und Frankische Alb)

Feldahorn - Acer campestre
Spitzahorn - Acer platanoides
Bergahorn - Acer pseudoplatanus
Hainbuche - Carpinus betulus
Rotbuche - Fagus sylvatica

Fraxinus excelsior
Prunus avium

Gewdhnliche Esche -
Vogelkirsche -
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7.2

7.3

Gewohnliche Traubenkirsche

Prunus padus

Stieleiche - Quercus robur
Sommerlinde - Tilia platyphyllos
Bergulme - Ulmus glabra

Pflanzenliste 2: Straucher
Liste geeigneter Gehdlze, Herkunftsgebiet 8 (Schwabische und Frankische Alb)

Roter Hartriegel - Cornus sanguinea
Gewohnliche Haselnuss - Corylus avellana
Rote Heckenkirsche - Lonicera xylosteum
Schlehe - Prunus spinosa
Echter Kreuzdorn - Rhamnus cathartica
Echte Hundsrose - Rosa canina
Weinrose - Rosa rubiginosa
Schwarzer Holunder - Sambucus nigra
Trauben-Holunder - Sambucus racemosa
Wolliger Schneeball - Viburnum lantana
Gewohnlicher Schneeball - Viburnum opulus

Quellenangaben

Landesamt flir Geologie, Rohstoffe und Bergbau beim Regierungsprasidium Freiburg
(2015) Aufbereitung und Auswertung der Bodenschatzungsdaten auf Basis des ALK
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Landesanstalt fir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-W rttemberg (2015)
www.lubw.baden-wuerttemberg.de, Daten des RIPS

Landesanstalt fir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-W rttemberg (2010)
Heft 23 Bewertung von Béden nach ihrer Leistungsfahigkeit

Landesanstalt fir Umweltschutz (LfU) Baden-W rttemberg (Hrsg.) (2005) Bewertung
der Biotoptypen Baden-W rttembergs zur Bestimmung des Kompensationsbedarfs in
der Eingriffsregelung, Karlsruhe

Regionalverband Neckar-Alb (2013) Planentwurf zum Regionalplan 2013

Scheck, J. (2015) Potenzialabschatzung Artenschutz, Erweiterung Gewerbegebiet
«Lerchenberg», Pfronstetten, Gemeinde Pfronstetten, November 2015

Scheck, J. (2016) Artenschutzrechtliche Prifung, Erweiterung Gewerbegebiet «Ler-
chenberg», Pfronstetten, Gemeinde Pfronstetten, Juli 2016

Gemeindeverwaltungsverband Zwiefalten — Hayingen fur Zwiefalten, Hayingen,
Pfronstetten (Hrsg.) (2012) 1. Anderung des Flachennutzungsplans
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