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Schriftlicher Teil (Teil B)
Bebauungsplan ,Lerchenberg - Erweiterung und Neufassung 2016“
Gemeinde Pfronstetten, Gemarkung Pfronstetten

Landkreis Reutlingen

Der Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung (Teil A) und dem schriftlichen Teil (Teil B 1.).
Der Geltungsbereich wird durch das entsprechende Planzeichen in der Planzeichnung (Teil A)
begrenzt. Lageplan M 1 : 500

Fur die Festsetzungen zum Bebauungsplan gelten:

- Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt geéndert durch Artikel 2 Absatz 3 des Gesetzes vom 20. Juli 2017
(BGBI. | S. 2808).

- Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

- Planzeichenverordnung (PlanzV)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI 1991 | S. 58),
zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

Bisherige Festsetzungen:
Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten im Geltungsbereich alle bisherigen Festsetzungen
von Bebauungsplanen au3er Kraft.

In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:
1. Festsetzungen zum Bebauungsplan (§ 9 BauGB und BauNVO)
1.1 Art der baulichen Nutzung (8 9 (1) 1 BauGB) und § 1 - 15 BauNVO)

1.1.1 Gewerbegebiet (GE1 und GE2) (§ 8 BauNVO)
Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich belastigenden
Gewerbebetrieben.

1.1.1.1 Zulassig sind:
- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und offentliche Betriebe,
- Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,
- Tankstellen,
- Anlagen fur sportliche Zwecke,

1.1.1.2 Ausnahmsweise zul&ssig sind:

Folgende in § 8 (3) BauNVO genannten ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind ge-
maf § 1 (6) 2 BauNVO zulassig:
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1.4

- Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind.

Nicht zulassig sind:

Folgende in § 8 (3) BauNVO genannten ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind ge-
mal § 1 (6) 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans und damit unzuléssig.

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

- Vergnugungsstatten

Sondergebiet (SO) (8 11 BauNVO)
Zweckbestimmung Schuppen

Maf der baulichen Nutzung (8 9 (1) 1 BauGB und 8§ 16 — 21a BauNVO)
- siehe Einschrieb im Lageplan -

Grundflachenzahl (8§ 9 (1) 1 BauGB und § 19 BauNVO)
- siehe Einschrieb im Lageplan -

Geschossflachenzahl (8 9 (1) 1 BauGB und § 20 BauNVO)
- siehe Einschrieb im Lageplan —

Zahl der Vollgeschosse (8 16 (2) 3 BauNVO und § 20 (1) BauNVO)
- siehe Einschrieb im Lageplan —

Hohe baulicher Anlagen (8 9 (1) 1 BauGB und 88 16 (2) und 18 BauNVO)
Sondergebiet (SO)

Die Gebaudehdhe ist beschréankt.

Traufhohe (TH max) 5,00 m
Firsthéhe (FH max) 9,00 m

Die Traufhdhe wird gemessen von der Erdgeschossrohfulzbodenhdhe (EFH) bis zum
Schnittpunkt der AuRenwand mit der Oberkante der Dachhaut.

Die Firsthohe wird ab Erdgeschossrohfulibodenhéhe bis zum Schnittpunkt der Oberkante
der Dachhaut beider Dachflachen gemessen.

Bauweise (8 9 (1) 2 BauGB u. § 22 BauNVO)

Es wird die abweichenden Bauweise nach BauNVO § 22 (4) festgesetzt. Die Gebaude-

lange ist im Rahmen der Uberbaubaren Grundstiicksflache nicht begrenzt.

Stellung der baulichen Anlage(8 9 (1) 2 BauGB)
Die Geb&auderichtung ist freigestellt.
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1.6

1.7

1.8

Nicht Gberbaubare Flachen (8§ 9 (1) 2 BauGB und § 23 Abs. 5 BauNVO)

In den nicht Gberbaubaren Flachen sind zulassig:
- Stellpléatze i.S.v. § 12 (1) BauNVO

- Garagen im Rahmen von § 6 (1) 2 LBO

- Nebenanlagen i. S. v. § 14 (1) BauNVO

Sichtfeld (8 9 (1) 10 BauGB)

Die Sichtfelder sind entsprechend den Eintragungen in der Planzeichnung zwischen 0,80
m und 2,50 m Hohe von sténdigen Sichthindernissen, parkenden Fahrzeugen und sicht-
behinderndem Bewuchs auf Dauer freizuhalten. Baume, Lichtmaste, Lichtsignalgeber und
ahnliches sind innerhalb des Sichtfeldes mdglich, sie dirfen wartepflichtigen Fahrern, die
aus dem Stand einbiegen wollen, die Sicht auf bevorrechtigte Fahrzeuge oder nichtmoto-
risierte Verkehrsteilnehmer jedoch nicht verdecken.

Leitungsrecht (8 9 (1) 13, 21 BauGB)

Auf der durch Leitungsrecht gesicherten Trasse der Uberortlichen Verbandswasserleitung
und Abwasserleitung sind Gebéaude, bauliche Anlagen und grof3e Bdume nur nach Ab-
stimmung mit dem jeweiligen Versorgungstréager zulassig. Es wird im Einzelfall entschie-
den ob eine Verlegung erforderlich wird.

Die Befestigung zum Befahren ist zulassig.

Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft ( § 9 (1) 20 BauGB)

Malnahme 1: Flachen flr die Abwasserbeseitigung, einschlie3lich der Riickhaltung
und Versickerung von Niederschlagswasser aus dem GE1

Innerhalb der gekennzeichneten Flachen im Siiden des Flurstlicks 95, ist eine langgezo-
gene Gelandemulde auszuheben und mit ca. 0,3 m Oberboden anzudecken.

Diese Gelandemulde hat auf ihrer Sohle wechselnde Hoch- und Tiefpunkte so dass ein-
zelne Versickerungsmulden entstehen, von denen das Wasser zur jeweils nachsten Mul-
de Uberlaufen kann.

Auf den Versickerungsflachen ist Feuchtwiesensaatgut auszubringen (Pflanzgebot 3).
Um die Funktion dieser Versickerungsflachen langfristig zu gewahrleisten, ist die Vegeta-
tion in den Versickerungsmulden 1 mal jahrlich zu m&hen. Das Mahgut ist abzutranspor-
tieren.

Auf den dbrigen im Lageplan dargestellten Flachen zum Schutz, zur Pflege und Entwick-
lung von Natur und Landschaft sind die Pflanzgebote 1 und 2 und zur anderen Halfte die
MalRRnahme 7 umzusetzen.

Malnahme 2: Flachen fur die Abwasserbeseitigung, einschlie3lich der Rickhaltung
und Versickerung von Niederschlagswasser aus dem GE2

Das anfallende, nicht verunreinigte Niederschlagswasser der Dach- und Hofflachen muss
getrennt vom Ubrigen Schmutzwasser auf dem eigenen Grundstiick zur Versickerung ge-
bracht werden (Mulden oder Flachenversickerung). Der Grundstiickseigentiimer hat dafir
Sorge zu tragen, dass angrenzende Grundstiicke nicht beeintrachtigt werden. Die Ent-
wasserung der Baugrundstticke ist in den Bauplanen darzustellen.

Sollte eine Entwésserung auf dem eigenen Grundsttick nicht mdglich sein, (der Nachweis
ist zu erbringen) kann die Entwasserung Uber die bestehenden Mischwasserkanéle erfol-
gen.
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Malnahme 3: Baufeldraumung

Vor Beginn der Bauarbeiten muss tber eine Kontrolle durch eine fachkompetente Person
sichergestellt werden, dass sich dort keine Nistgelegenheiten besonders geschutzter Ar-
ten befinden. Die Entfernung von Gehdlzen darf nur aufRerhalb der Brutzeit von Vogeln im
Zeitraum vom 1. Oktober bis 28. Februar erfolgen. Ein Versto3 gegen die artenschutz-
rechtlichen Verbote des § 44 BNatSchG stellt nach § 69 BNatSchG eine Ordnungswidrig-
keit dar, die mit BuRgeld belegt wird.

MalRnahme 4: Bodenschutz

Mutterboden ist getrennt zwischen zu lagern und fur die Gestaltung der AuRenanlagen
einzusetzen. Uberschiissiger Mutterboden muss auf Oberbodendeponien gebracht wer-
den. Beim Auf- und Abtrag von Rohboden ist ein Massenausgleich anzustreben.

Malnahme 5: PKW-Stellplatze
PKW-Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Materialien (z.B. Rasengitter, Schotterra-
sen, Rasenfugenpflaster) herzustellen.

MalRnahme 6: Ersatz einer Brutstatte des Haussperlings

Vor dem Abbruch des Gebaudes Bruhlwiesen 10 muss an einem Gebaude im stdlichen
Bereich bei den bereits bestehenden Schuppen ein Nischenbrutkasten angebracht wer-
den.

MalRnahme 7: Ersatz von Nahrungsflachen fur Vogelarten

Fur den Verlust von Nahrungsflachen geschutzter Vorgelarten sind samtliche Griunflachen
aul3erhalb der erforderlichen Versickerungsmulden (gestrichelte Linien im Lageplan) und
Pflanzgebotsflachen innerhalb der Malinahme 1 mit artenreichen Blihmischungen aus
autochthonem Saatgut mit Bliihmischungen fir mehrjahrige Ruderalvegetation bzw. so-
genannte Buntbrachen einzus&en. Eine Mahd sollte nur im Herbst abschnittsweise erfol-
gen, sodass immer Reststrukturen vorhanden sind. Die Schnitthéhe darf 10 cm nicht un-
terschreiten. Das Mahgut ist abzutransportieren.

Die raumliche Darstellung erfolgt Gber die MaBnhahme 1.

Flachen fir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 (1) 25 a und b BauGB)

Pflanzgebot 1: Laubbdume
An den gekennzeichneten Stellen sind gebietsheimische Laubb&ume der Pflanzenliste 1
mit mindestens 18/20 cm Stammumfang zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Pflanzgebot 2 Feldgehdlze:

An den gekennzeichneten Stellen sind gebietsheimische Straucher der Pflanzenliste 2 zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die einzelnen Pflanzflachen mussen jeweils eine
MindestgroRe von 50 m2 aufweisen.

Pflanzgebot 3 Feuchwiesensaatgut:

Innerhalb der Versickerungsmulden ist lokales, krduterreiches Saatgut fiir feuchte Stan-
dorte einzuséaen.
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1.10

1.11

Verbindlich zu beachtende Pflanzenlisten

Geholze, die als Zwischenwirt flr Erkrankungen im Obst- und Gartenbau gelten, speziell
die in der Verordnung zur Bekampfung der Feuerbrandkrankheit genannten Gehdlze,

darfen nicht gepflanzt werden.
Pflanzenliste 1 Baume

Liste geeigneter Gehdlze, Herkunftsgebiet 8 (Schwabische und Fréankische Alb):

Feldahorn -
Spitzahorn -
Bergahorn -
Hainbuche -
Rotbuche -
Gewdhnliche Esche -
Vogelkirsche -
Gewohnliche Traubenkirsche -
Stieleiche -
Sommerlinde -
Bergulme -

Pflanzenliste 2 Straucher

Acer campestre
Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Carpinus betulus
Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Prunus avium
Prunus padus
Quercus robur
Tilia platyphyllos
Ulmus glabra

Liste geeigneter Gehdlze, Herkunftsgebiet 8 (Schwabische und Frankische Alb):

Roter Hartriegel -
Gewobhnliche Haselnuss -
Rote Heckenkirsche -
Schlehe -
Echter Kreuzdorn -
Echte Hundsrose -
Weinrose -
Schwarzer Holunder -
Trauben-Holunder -
Wolliger Schneeball -
Gewohnlicher Schneeball -

Hohenlage von Gebauden (8§ 9 (3) BauGB)

Sondergebiet (SO)

Die Erdgeschossrohful3bodenhéhe (EFH)
darf max. 0,5 m uber der 6ffentlichen
Stral3e liegen, gemessen an der Bezugs-

hohe. Die Bezugshohe (Skizze: maRRgeben-
der Messpunkt) fur die Erdgeschossrohful3-
bodenhdhe (EFH) ist die Ho6he der Stral3en-

achse in der Mitte des Grundstticks.

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus cathartica
Rosa canina

Rosa rubiginosa
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Grundstiicksgrenze

Hauptgebaude

[

50 % der 50 % der
Grundstuicksbreite T Grundsticksbreite

K._malgebender
Messpunkt

—/(- offentliche StralRe

Grundstticksgrenze
Strakenachse

offentliche Stralle —)K—-_._.

StralBenachse

\_mafgebender

Messpunkt
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2.1

2.2

2.3

231

24

25

251

Hinweise

Bodenschutz

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes (BBodSchG
vom 17.03.1998 und LBodSchAG vom 14.12.2004) wird verwiesen. Bodenversiegelungen
sind auf das notwendige Mal3 zu begrenzen. Die Grundsatze des sparsamen und scho-
nenden Umgangs mit Boden sind zu beachten. Mutterboden ist in nutzbarem Zustand zu
erhalten und zu schiitzen und wieder zu verwenden.

Altlasten

Im Plangebiet sind keine Altlasten bzw. Verunreinigungen des Bodens, des Oberflachen-
wassers oder des Grundwassers bekannt. Sollten solche bei der weiteren Planung be-
kannt oder bei der Ausfiihrung gefunden werden, ist das Landratsamt Reutlingen als
Wasser-, Abfallrecht- und Bodenschutzbehorde zu informieren

Auf den Grundstiicken befinden sich zum Teil nicht genehmigte Ablagerungen, die die
Bebaubarkeit der Grundstiicke beeintrachtigen kdnnen.

Wasserschutzgebiet 8§ 9 (1) 24 BauGB mit 8§ 19 WHG

Das Baugebiet liegt in der Weiteren Schutzzone A (Zone Il A) des rechtsverbindlichen
Wasserschutzgebietes "Kesselbrunnen/Kohlplatte" fir die Grundwasserfassung des
Zweckverbandes Albwasserversorgungsgruppe VIl und der Gemeinde Zwiefalten.

Die Verbote und Vorschriften der Rechtsverordnung Uiber das Wasserschutzgebiet vom
16.02.87 sind zu beachten.

Zulassig sind Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen im Sinne der Ver-
ordnung des Umweltministeriums tber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden
Stoffen und Uber Fachbetriebe (AnlagenverordnungVAwS) in der jeweils geltenden Fas-
sung.

Brauchwasser

Bei der Verwendung von Brauchwasser aus Regenwasserzisternen in Haus und Garten
ist fir das Brauchwasser ein von der Trinkwasserversorgung vollkommen getrenntes Lei-
tungssystem entsprechend DIN 1988 und Trinkwasserverordnung zu installieren.

Die Vorschriften des ortlich zustandigen Wasserversorgungsunternehmens und des Land-
ratsamtes Reutlingen - Kreisgesundheitsamt - sind zu beachten. Die Norm DIN 1988 kann
beim Beuth Verlag GmbH Burggrafenstral3e 6 10787 Berlin Telefon 030 2601-0 Telefax
030 2601-1260 bezogen werden.

Emissionen/Immissionen

Das Baugebiet liegt teilweise im Immissionsbereich der B 312. Eventuell notwendig wer-
dende SchutzmalRBhahmen hat der jeweilige Grundstiickseigentiimer selber zu tragen. Die
StraRenbauverwaltung wird sich an diesen Kosten nicht beteiligen.

Absteckung und Hohenangabe der baulichen Anlagen

Vor Baubeginn missen Grundriss und Héhenlage von Hauptgebauden und Grenzgara-
gen von einem vermessungstechnischen Sachverstandigen in die Ortlichkeit tibertragen
werden.

Jedem Bauantrag sowie im Kenntnisgabeverfahren sind die fur die Beurteilung erforderli-
chen Geldndeschnitte (Schnitt am Hausgrund) beizulegen, aus denen das vorhandene
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2.7

2.8

2.9

wie auch das geplante Gelande ersichtlich ist, mit der Darstellung des geplanten Gebau-
des sowie ggf. der Nachbarbebauung, Stral3e usw. (Abwicklung). Die Gelandeschnitte
sind fUr jede Gebaudeseite vorzulegen und haben sich Uber die gesamte Grundstiicks-
lAnge einschliellich der StralRe zu erstrecken.

Geologische Verhaltnisse

Der Untergrund des Baugebietes ist verkarstet. Es ist mit offenen oder lehmerfiliten Hohl-
raumen und Dolinen zu rechnen. Das Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau
Baden-Wrttemberg in Freiburg regt deshalb an, bei Bedarf eine ingenieurgeologische
Baugrubenabnahme/Beratung in Anspruch zu nhehmen.

Bei der Versickerung von Niederschlagswasser ist wegen der Gefahr der Ausspuilung
offener oder lehmerfillte Spalten auf ausreichenden Abstand zu Fundamenten zu achten.

Denkmalschutz

Sollten archaologische Funde oder Befunde entdeckt werden, ist gemald 8§ 20 DSchG die
Denkmalbehérde umgehend zu benachrichtigen. Archaologische Funde (Steinwerkzeuge,
Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brand-
schichten, bzw. auffallige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages
nach der Anzeige in unverdndertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmal-
schutzbehotrde oder das Regierungsprasidium Stuttgart (Referat 84.2 — Regionale Archa-
ologie, Schwerpunkte, Inventarisation) mit einer Verkirzung der Frist einverstanden ist.
Die Mdglichkeit zu Fundbergung und Dokumentation ist einzur&umen.

Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (8 27 DSchG) wird hingewiesen. Zur Siche-
rung und Dokumentation arch&ologischer Zeugnisse ist zumindest mit kurzfristigen Unter-
brechungen des Bauablaufs zu rechnen.

Der Beginn von Erdbaumal3nahmen zu ErschlieBung und Bebauung ist wenigstens 2 Wo-
chen vor geplantem Termin schriftlich dem Regierungsprasidium Stuttgart Referat 84.2
anzuzeigen. Sollten sich archéologische Funde oder Befunde zeigen, ist die Mdglichkeit
zur sachgerechten Bergung und Dokumentation einzuraumen.

Verkehrssicherheit

Nebenanlagen, welche nach § 14 BauNVO in einem Baugebiet auch auf3erhalb der Bau-
grenzen zulassig sein konnen, durfen innerhalb des Anbauverbots (20 m zur Bundesstra-
3e) nicht ohne die ausdrickliche Zustimmung der Stral3enbauverwaltung zugelassen
werden. Nach der LBO genehmigungsfreie Anlagen bedurfen in diesem Bereich der Ge-
nehmigung der Stral3enbauverwaltung.

Auf den vorgenannten nicht tberbaubaren Flachen kénnen Werbeanlagen wegen der Be-
eintrachtigung des Schutzzweckes des § 16 LBO nicht zugelassen werden.

Entwasserung Bundesstralie

Der Bundesstral3e sowie ihren Entwasserungseinrichtungen darf vom gesamten Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes einschlief3lich der ErschlieBungsstral3en kein Ober-
flachenwasser zugefihrt werden.

Auf die RAS-Ew Ausgabe 1987 (Richtlinie fur die Anlage von Stral3en, Teil: Ent-
wasserung) wird hingewiesen.
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2.10 Verschmutzungen BundesstralRe
Um eine verkehrsgeféahrdende Verschmutzung der fur den Uberdértlichen Verkehr be-
stimmten B 312 zu vermeiden und um die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs nicht
zu beeintrachtigen, ist die Erschliel3ungsstral3e vor Beginn weiterer Ausschachtungsarbei-
ten fur geplante Hochbauten verkehrsgerecht auszubauen und an die B 312 anzuschlie-
en.

211 Ver- und Entsorgungsleitungen Bundesstralle
Anpassungsarbeiten, Verlegen von Ver- und Entsorgungsleitungen oder sonstige Veran-
derungen im Bereich des Stral3enkorpers diurfen nur mit besonderer Erlaubnis und nach
den néheren Angaben der Stralenbauverwaltung bzw. nur auf gesonderten Antrag nach
Abschluss einer entsprechenden vertraglichen Regelung mit dem Regierungsprasidium
vorgenommen werden.
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Schriftlicher Teil (Teil B)
2. Ortliche Bauvorschriften ,Lerchenberg — Erweiterung und Neufassung 2016
Gemeinde Pfronstetten, Gemarkung Pfronstetten

Landkreis Reutlingen

Die drtlichen Bauvorschriften bestehen aus der Planzeichnung (Teil A) und dem schriftlichen Teil
(Teil B 2.).

Der Geltungsbereich wird durch das entsprechende Planzeichen in der Planzeichnung (Teil A)
begrenzt. Lageplan M 1 : 500

Fur die Ortlichen Bauvorschriften gelten:

- Landesbauordnung (LBO)
Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 05. Marz 2010 (GBI. S. 357, berichtigt S. 416), zuletzt gedndert durch Artikel 30 der
Verordnung vom 23. Februar 2017 (GBI. S. 99, 103).

Bisherige Festsetzungen:
Mit Inkrafttreten dieser Ortlichen Bauvorschriften treten im Geltungsbereich alle bisherigen Ortli-
chen Bauvorschriften aulRer Kraft.

In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1. Dachform und Dachneigung (8 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
- siehe Einschrieb im Lageplan -

Bei untergeordneten Bauteilen, Garagen und Nebenanlagen sind geringere Neigungen
oder Flachdacher zulassig.

Fur untergeordnete Bauteile wie beispielsweise Dachaufbauten, Quergiebel, Vorbauten,
etc. sind andere Dachformen und —neigungen zulassig.

2. Dachdeckung (8 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
Geneigte Dacher sind mit roten bis rotbraunen Farbténen einzudecken. Reflektierenden
Materialien zur Dachdeckung sind nicht zulassig. Anlagen zur Nutzung der Sonnenener-
gie (Photovoltaik oder Solaranlagen, etc.) sind auf dem Dach zul&ssig. Sie sind in der
Neigung des Daches auszubilden.

3. Fassadengestaltung (8 74 (1) LBO)
Fur die Fassadengestaltung sind nur gedeckte, nicht leuchtende und nicht grelle Farbtone
zulassig.

4. Belagsflachen / Freiflachen (8 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Die befestigten Grundsticksflachen sind auf ein Mindestmald zu beschrénken.
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Die Freiflachen zwischen den 6ffentlichen Verkehrsflachen und den baulichen Anlagen
sind zu begriinen, sofern sie nicht zur Gebaudeerschliel3ung bendtigt werden. Bei der Be-
pflanzung sind Uberwiegend gebietsheimische Gehdlze zu verwenden.

5. Erdaushub (8§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)
Der Erdaushub aus der Baugrube ist auf dem Baugrundstick gleichmafig und in Anpas-
sung an das Nachbargrundstiick einzubringen. Humoser Oberboden und Unterboden sind
voneinander getrennt auszubauen, zu lagern und entsprechend dem Bauvorhaben wieder
einzubauen. Der Bodenaushub ist so weit wie moglich auf dem Grundstiick gleichmafig
und an die Nachbargrundstiicke angepasst einzubringen. Fallen groRe Mengen Boden-
aushub an oder solcher, der sich nicht zum Massenausgleich eignet (zum Beispiel felsi-
ges Material), so ist eine Wiederverwertung auf anderen Flachen vor einer Deponierung
zu prifen. Zur Auffullung ist ausschlief3lich naturlich anstehendes oder bereits verwende-
tes nicht verunreinigtes Bodenmaterial zugelassen. Die Auffillung darf nur mit Materialien
erfolgen, bei denen gewahrleistet ist, dass sie unbelastet sind.

6. Aufschittungen und Abgrabungen (8§ 74 Abs. 3 LBO)
Aufschittungen und Abgrabungen missen in den Bauvorlageplénen auf Normalnull be-
zogen dargestellt werden und sind grundsétzlich auf ein Mindestmald zu beschrénken.
Gelandeveranderungen an den Grundstiicksgrenzen missen sich an das Nachbargrund-
stiick anpassen und sind gegenseitigem Einvernehmen mit den Nachbarn durchzufiihren

7. Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig im Sinne des § 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO handelt, wer vorsatzlich oder fahrlas-
sig gegen folgende Ortliche Bauvorschriften verstoRt:

1. Dachform / Dachneigung

2. Dachdeckung

3. Fassadengestaltung

4. Belagsflachen /Freiflachen

5. Erdaushub

6. Aufschiittung und Abgrabung

Ausgefertigt:
Reutlingen, den Pfronstetten, den 22.11.2017
— ) ‘_ . ga— _.A

Clemens Kinster Reinhold Teufel
Dipl.-Ing. Regierungsbaumeister Blrgermeister

Freier Architekt + Stadtplaner SRL
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Verfahrensvermerke

Bebauungsplan ,Lerchenberg - Erweiterung und Neufassung 2016*

Und

2. Ortliche Bauvorschriften ,Lerchenberg - Erweiterung und Neufassung 2016

Gemeinde Pfronstetten, Gemarkung Pfronstetten

Landkreis Reutlingen

Aufstellungsbeschluss 16.12.2015
- Offentliche Bekanntmachung 07.01.2016
Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit 15.01.2016 — 15.02.2016
- Offentliche Bekanntmachung 07.01.2016
Friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen

Trager offentlicher Belange 15.01.2016 — 15.02.2016
Auslegungsbeschluss 03.08.2016
- Offentliche Bekanntmachung 04.08.2016
- Offentliche Auslegung 12.08.2016 — 12.09.2016
Satzungsbeschluss

Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften 22.11.2017
Ausgefertigt: Pfronstetten, den 22.11.2017

Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses Be-
bauungsplanes und der Ortlichen Bauvorschriften

stimmen mit dem Satzungsbeschluss Uberein. Das Ver- >

fahren wurde ordnungsgeman durchgefihrt. — - B~ — &
Birgermeister

Ortstuibliche Bekanntmachung 30.11.2017

Damit wurde der Bebauungsplan und die Ortlichen
Bauvorschriften rechtsverbindlich Pfronstetten, den ., 30.11.2017

M
Blrgermeister -
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