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Gemeinde: PFRONSTETTEN
Gemarkung: AICHSTETTEN
Bebauungsplan: "Kegelplatz - Erw. 94"

“Tondleil vo 8. Tuli AB2L

AUFSTELLUNMGSVERFAHREN A3 4285 .

-

Autstellungsbeschiull gemal § 2 (1) BauGR durch den Gemeinderat am /4‘/949 T\

+

9. Ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gemad § 2 {1) BauGB am A#.5 { 2. 40.
L WIR I CYE
3. Beteiligung der Birger geméB § 3 BauGB AL A2.86 /2.4 50

4. Beteiligung der Triger bffentlicher Belange nach § 4 BauGB in der Zeit
vom S 2. bis 2o, IWAhLAD

5. Billigung des Bebauungsplans durch den Gemeinderat in ffentlicher Sitzung am 08.07.97 v . A, 4, fkf(f'?' 9¢
6. Offentliche Bekanntmachung der Auslegung des Bebauungsplans am 20.3.86 w. /i A58
7. Offentliche Auslegung gemaR § 3 (2} BauGB in der Zeit vorn 3.3, bis 304 90/ 22, 40- 232,94

8. BeschluBfassung des Gemeinderats {iber den Bebauungsplan als Satzung gem. § 10 BauGB 4_?_' 3.
und § 74 LBO in Verbindung mit § 4 {1) GemO fir Baden-Wirttemberg vom 3.1.1883 am* "..0 ==~ 9

{ ;@neister

ANZEIGEVERFAHREN

’8 794

1. Dieser Plan wurde gema® § 11 BauGB und § 74 LBO dem Landratsamt angezeigt.

1.1* Das Anzeigeverfahren gem. § 11 BauGB wurde mit Verfligung vom 24 9.94
Nr. 30/4 abgeschlossen.

1.2* Das Landratsamt machte innerhalb van 3 Monaten nach Eingang der
Anzeige die Verletzung von Rechtsvorschriften nicht geltend.
* [Unzutreffendes streichen)

2. Der Bebauungsplan wurde gem. § 12 BauGB am im Gemeindeblatt ortsthlich
bekanntgemacht und ist damit in Kraft getreten.

3. Der rechtskraftige Bebauungsplan wird mit Begriindung zu jedermanns Einsieht wahrend der
Dienststunden auf dem Rathaus in Pfronstetten bereitgehalten.

4. Entschadigungsanspriche gem. § 44 BauGB erl8schen am

Ausgefertigt: ,,J' *
S -QM’

Pfronstetten, dens

Gefertigt:

Ingenisurblro .

Norbert Karcher 89584 Ehingen, Tel. 07391/7770-0, Fax 7770-40 \
Beratende Ingenieure BDB 72488 Sigmaringen, Tel. 07571/15631, Fax 1533



-2

TEXTTEIL ZUM BEBAUUNGSPLAN "KEGELPLATZ - ERW, 94" IN PFRONSTETTEN-AICHSTETTEN

Rechisgrundiagen

Baugesetzbuch (BauGB)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 8. Dezember 1986 (BGBI. | 8. 2253), zuletzt
geiindert durch das Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom
22. April 1923 (BGBI. I S. 466)

MaRnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB-MaRnahmenG)

Artikel 2 des Gesetzes zur Erleichterung des Wohnungsbaus im Planungs- und
Baurecht sowie zur Anderung mietrechtlicher Vorschriften (Wohnungsbau-
Erisichterungsgesetz - WoBauErG) in der Bekanntmachung der Neufassung vom
8. Mai 1993 (BGBL | 5. 622)

Baunutzungsverordnung 1990 (BauNVD)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-verordnung -
BauNVO) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23, Januar 1990 (BGEI |
$.132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von

Investitionen und der Auswsisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom
22, April 1993 (BGBI. | S. 466)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

in der Fassung vom 12.3.87, zuletzt geéndert durch Gesetz vom 6.8.93

Landesbauordnung fiir Baden Wiirttemberg (LBO)

in der Fassung vom 8.8.95 (GBI, S, 617), in Kraft getreten am 1.1.1986

Planzeichenverordnung (PlanzV)

Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitpléine und die Darstellung des Planinhalts
Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18, Dezember 1980 (BGBl. 1991 |

S. 58)

Samtliche innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs dieses Bebauungsplans bisher
bestehenden planungs- und bauordnungsrechtiichen Festsetzungen sowie frihere, et
wa erlassene baupolizellichen Vorschriften werden aufgshoben,

Textliche Festsetzungen werden in Erginzung der Planzeichnung wie folgt festgesetzt:



Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung & 2 (1) 1 BauGB

1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA)
Zuléssig ist eine Nutzung nach BauNVO § 4 (2)
Abs. 1 Wohngebéude
Abs. 2 die der Versorgung des Gebiets dienenden L&den, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stdrenden Handwerksbetriebe.
1.2 Dorfgebiet (MD)
Zul#ssig ist eine Nutzung nach BauNV § 5 (2), und zwar

Abs. 1 Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftliche Betriebe und die
dazugehérigen Wohnungen und Wohngeb&ude

Abs. 2 Kleinsiedlungen einschl. Wohngebdude mit entsprechenden Nutz-
gérten und landwirtschaftliche Nebenerwerbsstellen

Abs, 3 sonstige Wohngebdude

2. MaR der baulichen Nutzung § 9 {1) 1 BauGB

siehe Planeintrag

3. Bauweise § 8 {1) 2 BauGB

o = offens Bauweise

4. Stellung der baulichen Anlage § 9 (1) 2 BauGB

Die Geb&uderichtung ist freigestelit.



Anoftanzungen 8 9 (1) 25 aund b BauGB

Entsprechend dem schematischen Planeintrag sind standortgerechte, ein-
heimische Obsthochstimme oder Laubbidume zu pflanzen, je Grundstick
mindestens 2 Stlck.

Die im zeichnerischen Teil entsprechend gekennzeichneten Baume und
Hecken sind zu erhalten (Pflanzbindung). '

Bei Garagen entlang &ffentl. Verkehrsflachen (FuBweg und &ffentl. Zu-
fahrt) ist die Abstandsflache (mind. 0,7 m It. Ziff. 5) zu bepflanzen.

Nicht (iberbaubare Flachen & 9 (1) 10 BauGB u. 8 23 Abs. § BauNVO

In den nicht Gberbaubaren Flachen sind zuléssig:

- Garagen im Rahmen von § 6 (1) LBO
- sonstige Nebenanlagen i. 8. v. § 14 (1) BauNVO

Sichtfelder § 9@ (1) 10 BauGB

sind von Anlagen héher als 0,7 m bis 2,5 m tber Fahrbahnoberkante frei-
zuhalten.
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1. Ortliche Bauvorschriften § 74 1LBO 1996 Anderung 11.06.2008:

In Satz 3 wird nach dem Wort ,klein-
formatig” das Wort ,grau” eingefligt.
Satz 4 wird wie folgt erganzt:
“Anlagen zur Nutzung der Sonnen-

" . W . energie sind auf den Dachflach -
Dacher sind als Sattel- oder Walmdacher auszubilden. Iassig.“ achtlachen zu

1. bPachform und -deckung

Dachneigung der Wohngebdude: siehe Planeintrag

Die Dachdeckung darf nur mit kleinformatigem roten oder rotbraunen
Material erfolgen; es dirfen keine stark reflektierenden Materialien ver-
wendet werden.

2. Garagen und Stellplitze § 37 und § 74 (1) und {2) LBO

Auf dem Baugrundstiick sind flir die erste Wohneinheit 2 Stellplatze oder
Garagenstellplatze, fir jode weitere Wohneinheit je 1 weiterer Stellplatz
oder Garagenstellplatz auszuweisen. Der Stauraum vor den Garagen gilt
nicht als Stellplatz.

Der Stauraum, d. h. der Platz zwischen Grundstlcksgrenze und Garagen-
einfahrt von 5,50 m darf nicht unterschritten werden.

Mit Garagen ist zu &ffentlichen Verkehrsflichen {FuRwege, &ffentliche
Grundsttickszufahrten) ein bepflanzbarer seitlicher Grenzabstand von
mind. 0,7 m einzuhalten {(siche auch | Nr. 6).

Die Garagen sind in massiver Bauart auszuflihren. Garagen, die an einer
gemeinsamen Grundstlicksgrenze errichtet werden, sind in  ihrer
Gestaltung aufeinander abzustimmen,

3. Gebiudehdhe / Héhenlage

Die Erdgescholfullbodenhéhe (EFH = fertige FuBbodenhdhe) ist im zsich-
nerischen Teil des Bebauungsplans (Lageplan) festgesetzt. Eine geringfl-
gige Abwsichung von 4 20 cm hiervon ist zuléssig, sofern dadurch die
Entwisserungsmdoglichkeit des Gebdudes picht beeintrachtigt wird.

Die Gebiudehshe, gemessen von der Erdgeschoffullbodenhdhe bis zum
Schnitt AuRenwand und Dachhaut, darf auf der Bergseite @,00 m nicht

Ubersteigen.
km-ﬁaex@a«gj. 7.9¢ \

Anderung 11.06.2008:
In Satz 3 wird die Zahl ,4,00 m“
durch ,4,60 m“ ersetzt.
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4.

Niederspannungsfreileitungen

Niederspannungsfreileitungen sind vorhehaltlich anderer gesetzlicher Rege-
lungen unzulassig.

L.asten flir Grundstlickseigentiimer

Wird die Grenze gegeniiber &ffentlichen Verkehrsflichen auf Hinterkante
Bordstein bzw. Rabattenstein festgesetzt, so hat der anliegends Grund-
stlickseigentlimer den bautechnisch erforderlichen Hinterbeton zu dulden.

Soweit 6ffentliche Verkehrsflachen im Einschnitt oder im Auftrag lisgen,

hat der anliegende Grundstiickseigentimer unentgeltlich die auf seinem
Grundstlck liegenden Bdschungen zu dulden und zu unterhalten.

Bodenaushub / Bodenschutz

1. Im Hinblick auf das generelle Abfallvermeidungsgebot und der knappen
Deponiekapazitédt ist die Geldndegestaltung auf den Baugrundstiicken
mit moglichst grofien Mengen des anfallenden Baugrubenaushubs aus-
zufhren,

Die Gemeinde behélt sich vor, (iber die Verwendung {berschiissigen
Aushubmaterials zu bestimmen.

2. Zum Schutz des Mutterbodens ist dieser wahrend der Bauzeit ordnungs-
gemal seitlich zu lagern und bei l&ngerer Lagerzeit zu begrinen.
Danach ist er wisder anzudecken.

zu 1. und 2.
Die hierzu erlassensn Rechtsvorschriften sind zu beachten.



Wasserhaushalt

Zur Anreicherung des Grundwassers, zur Entiastung der Abwasseranlagen
insbesondere zur Verringerung der Menge des durch eine Hebeanlage zu
tardernden Abwassers, dies ist flir einige Grundstlicke wegen der Honhen-
lage erforderlich, wird folgendes festgesetzt:

- Das Dachwasser und das auf befestigten Flachen anfallende Regenwas-
ser ist auf dem Grundstiick flachig zu versickern.

. Hierzu ist die Gestaltung der Grundstlcke sntsprechend vorzunghmen.
AuRerdem sind versiegelte Flachen so gering als moglich zu halten. Dies
kann durch die Verwendung von Rasengitter- oder Rasenfugensteinen
oder durch Einschottern def befestigten Flachen srreicht werden.

- Je Baugrundstick ist eine Regenwasserzisterne mit einem nutzbaren
Rauminhalt von mindestens 5 cbm vorzusehen. ‘

- Zur Aufnahme von Regenwasser von Starkregen, welches nicht sofort
versickert werden kann, hat der Grundstiickseigentimer auf seine
Kosten entsprechend der ErschlieRungsplanung einen Sickergraben
(Sickermulde) anzulegen und zu unterhalten. Das Baugrundstiick 7
(stidostlich) hat eine sickerfahige Senke mit einer Flache von ca. 150 m?
herzustellen.

- Bei der Verwendung von Regenwasser fiir die Gé_rtenbewésserung, die
WC-Splilung und als Wasser fur die Waschmaschine ist flr dieses
Brauchwasser ein von der Trinkwasserversorgung getrenntes Leitungs-
system zu installieren.



{1

. Hinweise

Das Baugebist liegt in der weiteren Schutzzone (Zone ) des rechtsver-
bindlichen Wasserschutzgebietes "Glastal" fir die Grundwasserfassung
von Hayingen.

Die Verbote der Rechtsverordnung vom 22.06.1294 sind zu beachten.

Zuldssig sind Anlagen zum Umgang mit wassergeféhrdenden Stoffen im
Sinne der "Verordnung des Umweltministeriums Gber Anlagen zum Um-
gang mit wassergeféhrdenden Stoffen und Ober Fachbetriebe (Anlagen-
verordnung-VAwS)" in der jewsils geltenden Fassung.

Emissionean

Das Baugebist liegt teilweise im Immissionsbereich von landwirtschaftfi-
chen Anwesen.

Die Entwésserung des Baugrundstlickes Nr. 15 kann nur flr das
Erdgeschof {nicht flir das UG) als Freispiegelleitung erfolgen.

Absteckung und Héhenanagabe der baulichen Anlagen & 52 (3} und (5) L BO

Vor Baubeginn miUssen Grundrifd und Héhenlage von Hauptgeb&uden und
Grenzgaragen von einem vermessungstechnischen Sachverstandigen in die
Ortlichkeit Gbertragen werden.

Geologische Verhaltnisse

Der Untergrund des Baugebietes ist verkarstet. Es ist mit offenen oder
lehmerflliten Hohlrdumen und Dolinen zu rechnen. Pas Geologische Lan-

~desamt BW Freiburg regt deshalb an, ggf. eine ingenieurgeologische Bau-

grubsnabnahme/Beratung in Anspruch zu nehmen.

F assung vom 14.07.97 dilsehvprof f 1052000 ext-3





