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1. Bebauungsplans ,,Breite West — 3. Anderung und Erweiterung“

Gemeinde Pfronstetten, Gemarkung Aichelau, Landkreis Reutlingen

Die Bebauungsplananderung und Erweiterung besteht aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Schriftlichen Teil (Teil B1.) vom 21.07.2021.

Der Geltungsbereich wird durch das entsprechende Planzeichen in der Planzeichnung (Teil A)
(Lageplan M 1:500) begrenzt. Die Anderungen gelten nur im Geltungsbereich der 3. Anderung und
Erweiterung.

ANDERUNGSTEXTTEIL - in der Fassung vom 21.07.2021

Fur die Festsetzungen zum Bebauungsplan gelten:

- Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

- Baunutzungsverordnung (BauNVO)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt
geadndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

- Planzeichenverordnung (PlanzV)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geéandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

In Ergénzung der Planzeichnung vom 21.07.2021 gelten die Festsetzungen des Bebauungs-
plans ,,Breite West“ vom 29.04.2004 in Kraft getreten am 05.05.2004 mit der 1. Anderung in
Kraft getreten am 31.07.2006 und der 2. Anderung in Kraft getreten am 05.10.2017.

Der Bebauungsplan ,,Breite West“ vom 29.04.2004 in Kraft getreten am 05.05.2004 mit der 1.
Anderung in Kraft getreten am 31.07.2006 und der 2. Anderung in Kraft getreten am
05.10.2017 wird wie folgt geandert bzw. ergéanzt:

Anderungen oder Erganzungen kursiv

1. Malf3 der baulichen Nutzung
1.1 Hohe der Gebaude (8 16 (3) BauNVO)
- siehe Einschrieb im zeichnerischen Teil -

Alter Text:
2.1 MD

2.1.2 Hohe der Gebaude (8§ 16 (3) BauNVO)

Bei Gebauden darf die maximale Traufhdhe, gemessen von der im Plan eingetragenen
ErdgeschossfuRbodenhdhe (EFH) bis zum fiktiven Schnittpunkt von AuRenwand und
Dachhaut, 4,70 m nicht Gbersteigen.

Die maximale Firsthfhe, gemessen zwischen der im Plan eingetragenen Erdgeschoss-
fuBbodenhdhe (EFH) und Oberkante Firstziegel, darf 10,5 m nicht Gbersteigen.
Ausnahmen: Technische Aufbauten, Kamine, etc.
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Fur gestalterisch untergeordnete Bauteile wie z.B. Erker, Geb&auderickspriinge,
Zwerchgiebel, Vorbauten u.d., wenn sie nicht breiter als 5 m sind und nicht mehr als 1,5 m
von der Aulienmauer (Hausgrund) hervortreten, kann von der Baurechtsbehdrde eine
Ausnahme von der Traufhdhe zugelassen werden.

Neuer Text:
2.1 MD

2.1.2 Hohe der Gebaude (8 16 (3) BauNVO)

- siehe Einschrieb im zeichnerischen Teil -

Die maximale Fristhohe fur Gebaude, Gebaudeteile und technische Aufbauten wird mit
der Hohe Gber Normalhdéhennull (0. NHN) festgelegt und ist in der Nutzungsschablone
eingetragen (Normalhéhennull entspricht der Meereshoéhe).

Die Firsththe wird gemessen von der tatsachlichen Erdgeschossrohfuf3bodenhéhe (EFH)

bis zum Schnittpunkt der Oberkante der Dachhaut beider Dachflachen (Sattel- und Walm-
dach).

1.2 Grundflachenzahl (88 19 und 20 BauNVO)
- siehe Einschrieb im zeichnerischen Teil -

Alter Text:
2.2 GEE
2.2.1 Grundflachenzahl (88 19 und 20 BauNVO)
Zulassig ist eine Bebauung mit maximal zwei Voll geschossen (Z=2)
Grundflachenzahl GRZ = 0,6

2.2.2 HOhe der Gebaude (8 16 (3) BauNVO)

Bei Gebauden darf die maximale Traufhthe, gemessen von der im Plan eingetragenen
ErdgeschossfuBbodenhdhe (EFH) bis zum fiktiven Schnittpunkt von Auf3enwand und
Dachhaut, 5,5 m nicht tbersteigen.

Die maximale Gebaudehthe, gemessen von der im Plan eingetragenen Erdgeschossful3-
bodenhdhe (EFH) und dem héchsten Dachpunkt, darf 10,5 m nicht Gberschreiten. Aus-
nahmen: Technische Aufbauten, Kamine etc."

Neuer Text:
2.2 GEE
2.2.1 Grundflachenzahl (88 19 und 20 BauNVO)
Grundflachenzahl GRZ = 0,8

2.2.2 HOhe der Gebaude (8 16 (3) BauNVO)

- siehe Einschrieb im zeichnerischen Teil -

Die maximale Frist-, Trauf- und Geb&audehdhe fur Gebaude, Gebaudeteile und technische
Aufbauten wird mit der Hohe Uber Normalhéhennull (. NHN) festgelegt und ist in der
Nutzungsschablone eingetragen (Normalhéhennull entspricht der Meereshdhe).

Die Traufhohe wird gemessen von der tatséchlichen Erdgeschossrohful3bodenhéhe
(EFH) bis zur Oberkante der gedachten AuRenwand mit der Dachhaut.

Die Firsthtéhe wird gemessen von der tatsachlichen Erdgeschossrohful3bodenhéhe (EFH)
bis zum Schnittpunkt der Oberkante der Dachhaut beider Dachflachen (Geneigte Dacher).
Die Gebaudehothe (beim Flachdach und Pultdach) wird gemessen von der tatsachlichen
Erdgeschossrohfuf3bodenhdhe (EFH) bis zur hochsten Stelle der Dachflache.
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Festsetzung wird vollstandig gestrichen.

4, Anpflanzungen, Pflanzgebote (Pfg) (8 9 (1) 25 a BauGB)

Alter Text:
7. Anpflanzungen, Pflanzgebote (Pfg), § 9 (1) 25 a BauGB
Je Grundstlck ist pro angefangene 3 Ar Bauplatzflache mindestens ein standortgerechter,
einheimischer Obsthochstamm zu pflanzen. Enthalt der zeichnerische Teil einen schema-
tischen Eintrag Uber den Standort von Pflanzungen, ist dieser zu beachten.
Auf den im zeichnerischen Teil mit Pfg gekennzeichneten Flachen sind Feldgehdlze aus
einheimischen standortgerechten Arten laut folgender Artenliste zu pflanzen.

Feldahorn - Acer compestre
Roter Hartriegel - Cornus sanguinea
Hasel - Corylus avelfana
Weil3dorn - Crataegus monagyna
Pfaffenhitchen - Euonymus europaeus
Liguster - Ligustrum vulgare
Schlehe - Prunus spinosa
Mehlbeere - Sorbus aria
Wolliger Schneeball - Viburnum lantana
Neuer Text:

7. Anpflanzungen, Pflanzgebote (Pfg), 8 9 (1) 25 a BauGB

Je Grundstick ist pro angefangene 3 Ar Bauplatzflache mindestens ein standortgerechter,
einheimischer Obsthochstamm zu pflanzen. Enthalt der zeichnerische Teil einen schema-
tischen Eintrag Uber den Standort von Pflanzungen, ist dieser zu beachten. Geringfiigige
Abweichungen davon sind zuldssig. Die Unterbrechung der ausgewiesenen Pflanzgebots-
flachen ist fur erforderliche Zufahrten und Zuwegungen auf einer Breite von insgesamt

10 m zulassig.

Auf den im zeichnerischen Teil mit Pfg gekennzeichneten Flachen sind Feldgehdlze aus
einheimischen standortgerechten Arten laut folgender Artenliste zu pflanzen.
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Feldahorn - Acer compestre

Roter Hartriegel - Cornus sanguinea

Hasel - Corylus avelfana

Weil3dorn - Crataegus monagyna

Pfaffenhitchen - Euonymus europaeus

Liguster - Ligustrum vulgare

Schlehe - Prunus spinosa

Mehlbeere - Sorbus aria

Wolliger Schneeball - Viburnum lantana

Im Ubrigen gelten die planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplans ,,Breite
West* vom 29.04.2004 in Kraft getreten am 05.05.2004 mit der 1. Anderung in Kraft getreten
am 31.07.2006 und der 2. Anderung in Kraft getreten am 05.10.2017.
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2. Ortliche Bauvorschriften ,,Breite West — 3. Anderung und Erweiterung*
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Die Ortlichen Bauvorschriften bestehen aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Schriftlichen Teil
(Teil B2.) vom 21.07.2021.

Der Geltungsbereich wird durch das entsprechende Planzeichen in der Planzeichnung (Teil A)
(Lageplan M 1:500) begrenzt. Die Anderungen gelten nur im Geltungsbereich der 3. Anderung und
Erweiterung.

ANDERUNGSTEXTTEIL - in der Fassung vom 21.07.2021
Fur die Ortlichen Bauvorschriften gelten:

- Landesbauordnung (LBO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 05. Marz 2010 (GBI. S. 357, berichtigt S. 416),
zuletzt geéndert durch Gesetz vom 18. Juli 2019 (GBI. S. 313).

In Erganzung der Planzeichnung vom 21.07.2021 gelten die Festsetzungen der Ortlichen
Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,,Breite West“ vom 29.04.2004 in Kraft getreten am
05.05.2004 mit der 1. Anderung in Kraft getreten am 31.07.2006.

Die Ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,,Breite West* vom 29.04.2004 in Kraft
getreten am 05.05.2004 mit der 1. Anderung in Kraft getreten am 31.07.2006 werden wie folgt
geéndert bzw. erganzt:

Anderungen oder Erganzungen kursiv

1. Dachform und Dachdeckung (§ 74 (1) 1 LBO)
- siehe Einschrieb im zeichnerischen Teil -

Alter Text:
1.2 Gewerbegebiet (GEE)
1.2.1 Fur gewerblich genutzte Geb&aude sind geneigte Dacher (GD) zuldssig. Dachnei-
gung (ON): 15° - 30°. Fur untergeordnete Bauteile ist ausnahmsweise auch eine
andere Dachneigung zulassig.

Neuer Text:
1.2 Gewerbegebiet (GEE)
1.2.1 Fur gewerblich genutzte Geb&ude sind geneigte Dacher (GD) oder Flachdacher
(FD) zulassig. Dachneigung (DN): GD 12° - 30°, FD 0°-3°. Fiur untergeordnete Bau-
teile ist ausnahmsweise auch eine andere Dachneigung zuléssig.

2. 5. Bodenschutz / Grundwasserschutz (8§ 73 (1) 1 und 2 LBO)
Niederschlagswasser

Alter Text:
a) Niederschlagswasser von Dachflachen
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Das Dachflachenwasser muss entsprechend den Vorschriften der Verordnung uber die
dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser vom 22.03.99 (GB/. S. 157), soweit
mdglich, auf dem Grundstiick schadlos versickert werden. Eine schadlose Versickerung
ist gegeben, wenn das Wasser breitflachig tber bewachsene Mulden auf mindestens 30
cm machtigem bewachsenen Boden versickert wird. Eine punktférmige Versickerung ist
nicht zulassig (z.B. Rigolen-Versickerung).

In Abhangigkeit von der Sickerfahigkeit des Untergrundes ist eine Flache von 15 % der
abflusswirksamen Flache (auf der sich das Wasser sammelt) als Sickerflache auf dem
Grundsttck vorzuhalten, auf der eine Versickerungsmulde von 30 cm Tiefe ausgebildet
werden kann.

Bei der Versickerung von Niederschlagswasser ist wegen der Gefahr der Aussptilung of-
fener oder lehmerfiillte Spalten auf ausreichenden Abstand zu Fundamenten zu achten.
Die Versickerungsmulden sind entsprechend den allgemein anerkannten Regeln der
Technik (Abwassertechnische Vereinigung A TV A-138) so zu bemessen und zu gestal-
ten, dass eine nachteilige Beeintrachtigung von Nachbargrundstiicken ausgeschlossen
ist. Die gesicherte Ableitung des Notlberlaufes ist zu gewahrleisten.
Dachflachenwasser kann an eine Zisterne oder einen Teich angeschlossen werden. Der
Uberlauf ist auf dem Grundstiick zu versickern.

b) Niederschlagswasser von Hofflachen

Niederschlagswasser von Hofflachen soll durch Versickerung auf diesen Flachen beseitigt
werden; dazu sind fur solche Flachen- wasserdurchlassige Materialien zu verwenden;
dies gilt nicht fir Ladeflachen von Gewerbebetrieben.

Zulassig ist auch, den Ablauf von Hofflachen an die unter Buchstabe a) genannten Versi-
ckerungsmulden anzuschliel3en.

Niederschlagswasser von Hofflachen, die handwerklich oder gewerblich oder als Um-
schlag- oder Ladeflachen genutzt werden, darf nicht versickert werden, sondern ist der
Kanalisation zuzuftihren.

Neuer Text:
Das anfallende, nicht verunreinigte Niederschlagswasser der Dach- und Hofflachen muss
getrennt vom Ubrigen Schmutzwasser in die daflir vorgesehene Versickerungsmulde auf
Flst. Nr. 240 eingeleitet werden. Der Grundstiickseigentiimer hat dafir Sorge zu tragen,
dass angrenzende Grundstiicke nicht beeintrachtigt werden. Die Entwéasserung der Bau-
grundsticke ist in den Bauplanen darzustellen.

Reutlingen, den 21.07.2021 Pfronstetten, den 21.07.2021
Clemens Kinster Reinhold Teufel
Dipl.-Ing. Regierungsbaumeister Birgermeister

Freier Architekt + Stadtplaner SRL
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Verfahrensmerke

Bebauungsplans ,,Breite West — 3. Anderung und Erweiterung“

Ortliche Bauvorschriften ,,Breite West — 3. Anderung und Erweiterung“

Gemeinde Pfronstetten, Gemarkung Aichelau, Landkreis Reutlingen

Aufstellungsbeschluss 21.07.2021
- Offentliche Bekanntmachung

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
- Offentliche Bekanntmachung

Friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange

Auslegungsbeschluss
- Offentliche Bekanntmachung
- Offentliche Auslegung

Satzungsbeschluss
Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften

Ausgefertigt: Pfronstetten, den
Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses Bebau-

ungsplanes und der Ortlichen Bauvorschriften stimmen

mit dem Satzungsbeschluss Uberein. Das Verfahren

wurde ordnungsgeman durchgefiihrt.

Birgermeister
Ortsiibliche Bekanntmachung

Damit wurde der Bebauungsplan und die Ortlichen
Bauvorschriften rechtsverbindlich Pfronstetten, den

Birgermeister
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