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Angaben zur Stadt

Die Gemeinde Pfronstetten liegt im Landkreis Reutlingen und besteht auch sechs Ortstei-
len. Die Einwohnerzahl betragt 1.516 Einwohner (Quelle: Statistisches Landesamt Baden-
Wirttemberg, 3/2018).

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich auf der Gemarkung
Aichstetten.

Ziel und Zweck der Planung

Die Festsetzungen des bestehenden Bebauungsplans ,Kegelplatz Erw. 1994“ mit seinen
Anderungen sind mittlerweile untibersichtlich geworden. Im Sinne der Vereinheitlichung
und um Missverstandnissen vorzubeugen, wird der Bebauungsplan im Ganzen neu ge-
zeichnet und die Festsetzungen des urspriinglichen Bebauungsplans sowie seinen Ande-
rungen in einem Planwerk klarstellend zusammengefasst.

Die Grundzuge der stadtebaulichen Planung werden durch die Neuzeichnung des Bebau-
ungsplans ,Kegelplatz Erw. 1994 — Neuzeichnung 2019“ nicht beriihrt. Am urspriinglichen
stadtebaulichen Konzept wird festgehalten.

Die Anderung des Bebauungsplans betrifft die festgesetzte fertige ErdgeschossfuRRbo-
denhohe, die ausnahmsweise fir eine barrierefreie ErschlieBung unterschritten werden
darf.

Die Anderungen der Ortlichen Bauvorschriften betrifft die Festsetzung der Dachneigung,
dessen zulassiges Spektrum von 32° - 45° auf 24° - 45° erweitert wird.

Verfahren

Der Bebauungsplan ,Kegelplatz Erw. 1994 — Neuzeichnung 2019“ wird gemaR 8§ 13
BauGB im vereinfachten Verfahren aufgestellt. Durch die Neuzeichnung werden die
Grundzuge der Planung nicht bertihrt. Die Festsetzungen werden aufeinander abgestimmt
ohne deren Charakter zu verandern. Mit der Anderung der Ortlichen Bauvorschriften wird
lediglich das Spektrum der zuldassigen Dachneigung erweitert.

Die Voraussetzungen des 8§ 13 BauGB sind erflillt, da keine Vorhaben festgesetzt werden,
die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen, es
keine Anhaltspunkte fur die Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten
Schutzguter gibt und es keine Anhaltspunkte daflr gibt, dass bei der Planung Pflichten
zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 S.
1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Eine Umweltpriifung nach § 2 (4) BauGB ist nicht erforderlich und von der Erstellung ei-
nes Umweltberichts nach § 2a BauGB wird abgesehen.

Geltungsbereich
Das Plangebiet befindet sich am 6stlichen Siedlungsrand von Aichstetten. Im Norden und
Westen schliel3t es direkt an den Siedlungsbereich von Aichstetten an. Im Osten und Si-
den grenzen bewirtschaftete Ackerflichen an das Plangebiet. Das Plangebiet ist im west-
lichen Teil bebaut.

Der Geltungsbereich beinhaltet folgende Flurstiicke:
109; 109/1; 109/2; 109/3; 109/4; 109/5; 109/6; 109/7; 110 (teilweise); 117; 117/1; 117/2;
117/3; 117/4; 117/5; 117/6; 117/7; 123/1 (teilweise); 125 (teilweise); 600/1 (teilweise)

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst in dieser Abgrenzung
ca. 1,67 ha.
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Das Plangebiet wird wie in der nachfolgenden Planzeichnung daggfeggellt abgegrenzt:
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Geltungsbereich Bebauungsplan ,Kegelplatz Erw. 1994 — Neuzeichnung 2019
Umweltvertraglichkeit / Artenschutz

Gemalfl dem Verfahren nach § 13 (1) BauGB wird von einer Umweltpriifung nach § 2 Abs.
4 BauGB und von dem Umweltbericht nach § 2 a BauGB abgesehen. Eine Eingriffs-
Ausgleichs-Bilanzierung ist formal nicht erforderlich.

Kenntnisse Uber das Vorkommen besonders geschiitzter Arten nach dem Bundesnatur-
schutzgesetz liegen nach derzeitigem Sachstand nicht vor. Unabhangig davon sind arten-
schutzrechtliche Verbotstatbestdnde des § 44 (1) BNatSchG einzuhalten. Bei Bedarf sind
von den Eigentiimern rechtzeitig die notwendigen artenschutzrechtlichen Mal3nahmen zu
veranlassen und mit der Unteren Naturschutzbehorde im Landratsamt Reutlingen abzu-
stimmen.
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6. Anderung der Festsetzungen
Die festgesetzte fertige Erdgeschossfulbodenhéhe darf ausnahmsweise soweit unter-
schritten werden, wie es fur eine barrierefreie ErschlieBung des Gebaudes erforderlich ist.
Die Strallenhthe gemessen an der Grundstlicksgrenze, am niedrigsten angrenzenden
Punkt, darf von der Ausnahme jedoch nicht unterschritten werden. Die Entwasserungs-
moglichkeit des Gebaudes darf nicht beeintrachtigt werden und Abgrabungen zwischen
Stral3e und Gebaude sind nicht gestattet.

Die zulassige Mindestdachneigung wird von 32° auf 24° herabgesetzt. Damit sind im ge-
samten Geltungsbereich Dachneigungen von 24° bis 45° realisierbar. Durch die Erweite-
rung des Spektrums der zulassigen Dachneigungen wird ein angemessener Spielraum
eroffnet, um auf die aktuellen Wohnbediirfnisse der Beviélkerung reagieren zu kénnen.

Die Ubrigen, von der Anderung nicht betroffenen planungs- und bauordnungsrechtlichen
Festsetzungen des Bebauungsplans ,Kegelplatz Erw. 1994“ mit seinen Anderungen wur-
den zeichnerisch und textlich in einem Planwerk zusammengefasst und gelten weiterhin.

Reutlingen, den Pfronstetten, den
Clemens Kinster Reinhold Teufel
Dipl.-Ing. Regierungsbaumeister Blrgermeister

Freier Architekt + Stadtplaner SRL
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Begriindung der Anderung der értlichen Bauvorschriften des Anlage 1
Bebauungsplanes ,Kegelplatz Erweiterung 1994“ vom 23.04.2008

) Begriindung
der Anderung der drtlichen Bauvorschriften des
Behauungsplanes , Kegelplatz-Erweiterung 1994

Dachfarbe
Bei der Dacadeckung soll kanfig auch kKleinformatiges Material in graver Farbe
7.1dssig soin.

Solaranlage

Im Hinblick auf cie aktuelle Gesetzgebung des Bunces und des Landes z.B.
(Erneusrbare YWarme-Gasetz-EVWarme) wire der Aufbau von Anlagen zur Mutzung
der Sonnenenaig g aul cen Dachlldchan ausdricklich suoelassen.
Gebhiudsh&hafHéhenlage

Es z=igt sich, dass unter anderem 2ur Einhaltung der WVarschriften tber die 1solierung
der Cebaude und iqssesanders dar Cacher hdhere Traufhdhan zugelassern werden

miseen. Leshala wird die mammal zuldssige | raufhdhe im ganzen Geltungsbereich
w21 4,00 ~1 aat £G0 m erhdht,

aufgestalit!

Ffrorstetten, den 23 Axdl 2003

Cie Bagriindung in dieser Fassung lag dem Gameinderatsbesch luss vom
11 Jani 2008 Zugrunce.
Ffrorstetten, den 12 Juni 2008

Beck, Stelly. SUrgemeister
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Begrundung zur Anderung des Bebauungsplanes Anlage 2
. Kegelplatz-Erweiterung 1994" in Aichstetten vom 31.03.2003

Gemeinde 72539 Plronstetten Anlage zur GR-Vorlage

Begriindung

Zur Anderung des Bebauungsplanes , Kegelplatz-Erweiterung 1994
in Aichstetten

1. Erfordernis der Planiinderung

Die Firma Schneider beabsichtigt, auf dem Grundstiick das Vorhaben Werkstattbau zu
errichten. Das Bauvorhaben widerspricht den Festsetzungen des Bebauungsplanes. Eine
Befreiung von diesen Festsetzungen kann nicht erteilt werden, da die dafiir erforderlichen
Voraussetzungen nicht vorliegen (§ 31 Abs. 2 BanGB).

An der Verwirklichung des Bauvorhabens besteht jedoch ein Gffentliches Interesse, da
sich dieses nachhaltig positiv auf die Beschidftipungslage/den Wohnungsmarkt vor Ort
auswirken wird.

Damit besteht das Erfordernis zur Anderung des Bebauungsplanes.

2. Ziele und Zwecke der Planinderung
Mit der Anderung des Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen

fiir die Anderung geschaffen werden.
Mit den Festsetzungen der Bebauungsplanidnderung soll gewihrleistet werden, dass sich
das vorgenannte Bauvorhaben vertriglich in die stidtebauliche Ordnung einfiigt.

3. Inhalt der Plananderung
3.1 Art der baulichen Nutzung
Ausnahmsweise werden sonstig nichtstirende Gewerbebetriebe zugelassen.
3.2 Mab der baulichen Nutzung
0,6
3.3 Verkehrsplanung
bleibt unveriindert
3.4 Griinplanung
bleibt unverindert
(zu begriinden sind nur atypische Festsetzungen nach § 9 BauGE oder solche, fiir die
besondere stidtebauliche Griinde vorliegen miissen).

4. Vorbereitende Bauleitplanung

Der riumliche Geltungsbereich der Bebauungsplaniinderung ist im Flichennutzungsplan
bzw. Bebauungsplan i.d. F. vom 29.09.1996 als WA dargestellt. Die Anderung des
Bebauungsplanes wird damit aus dem Flichennutzungsplan entwickelt (vgl. § 8 Abs. 2
BauGB).

§ 5 Riiumlicher Geltungsbereich

Die Anderung des Bebauungsplanes wird begrenzt:
Im Morden: Finkenweg

Im Westen: Bauplitee 14 u. 16

Im Stiden: Meisenweg

[m Osten: Ortstralie (bisher Feldweg)
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Yie umfasst eine Fliche von cx. 0,20 ha, Wepen der Nuteung der Flache wird auf die
Planungsstatistik hingewliesen,

6. Umweltvertriglichleit
Anf Grundlage der Umwelterheblichkeitsprittung wurde keine Pritfong der Umwelt-
vertriglichkeit der Plandnderung vorgenommen.

7. Auswirkungen der Planinderuny

7.1 Intrastruktur B
Die Umsetzung des Bebauungsplanes macht keine Anderung der nachfolgenden Infra-
struktureinrichtungen erforderlich: 0 (Schule, Kindergarten, Sozialstation, Alten-
begegnungsstitte).

7.2 Erschlicliung )

Die Bebauungsplandnderung verursacht nicht Anderungen der nachfolgend genannten
zusitzlichen Erschliefungseinrichtungen:

----- (Stralfen, Full- und Radwege).

7.3 Ver- und Entsorgung

Gegentliber dem urspriinglichen Behauungsplan werden durch die Planinderung die
nachfolgenden Ver- und Entsorgungsemrichtungen notwendig, keine

7.4 Eingriffs- und Auvsgleichshilanzierung

Die Bestandsauthahme/-bewertung hat ergeben, dass die Umsetzung der Plandnderung
Keinen naturschutzrechtlichen Eingrifti. 5. d. § 8 BNatSchG darstellt,

7.5 Kosten und Finanzierung

Die Umsetzung der Planfinderung verursacht gegeniiber dem urspriinglichen Bebauungs-
plan dic nachfolgenden Kosten: D €.

Die Aufwendungen fiir dic Erschlieflung und fiir die Ver- und Entsorgung kinnen iiber-
wicgend durch Beitrfige und Baukostenzuschiisse finanziert werden.

Die Aufwendungen fur dic vorgenannten Auspleichsmalinahmen werden dem Ver-
ursacher des naturschutzrechtlichen Eingriffes auferlegt,

Mittels eines noch mil dem Bautriiger abzuschliellenden Folgelastenvertrages kinnen
die Kosten, die durch die Planinderung verursacht werden, abgewilst werden,

Mfromstetten, den 31.03.2003
(el

Heibold, Blirgermeister
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