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1. Angaben zur Stadt 
 Die Gemeinde Pfronstetten liegt im Landkreis Reutlingen und besteht auch sechs Ortstei-

len. Die Einwohnerzahl beträgt 1.516 Einwohner (Quelle: Statistisches Landesamt Baden-
Württemberg, 3/2018). 

 Der räumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich auf der Gemarkung 
Aichstetten. 

 
2. Ziel und Zweck der Planung  

Die Festsetzungen des bestehenden Bebauungsplans „Kegelplatz Erw. 1994“ mit seinen 
Änderungen sind mittlerweile unübersichtlich geworden. Im Sinne der Vereinheitlichung 
und um Missverständnissen vorzubeugen, wird der Bebauungsplan im Ganzen neu ge-
zeichnet und die Festsetzungen des ursprünglichen Bebauungsplans sowie seinen Ände-
rungen in einem Planwerk klarstellend zusammengefasst. 
Die Grundzüge der städtebaulichen Planung werden durch die Neuzeichnung des Bebau-
ungsplans „Kegelplatz Erw. 1994 – Neuzeichnung 2019“ nicht berührt. Am ursprünglichen 
städtebaulichen Konzept wird festgehalten. 
Die Änderung des Bebauungsplans betrifft die festgesetzte fertige Erdgeschossfußbo-
denhöhe, die ausnahmsweise für eine barrierefreie Erschließung unterschritten werden 
darf. 
Die Änderungen der Örtlichen Bauvorschriften betrifft die Festsetzung der Dachneigung, 
dessen zulässiges Spektrum von 32° - 45° auf 24° - 45° erweitert wird.  
 

3. Verfahren 
Der Bebauungsplan „Kegelplatz Erw. 1994 – Neuzeichnung 2019“ wird gemäß § 13 
BauGB im vereinfachten Verfahren aufgestellt. Durch die Neuzeichnung werden die 
Grundzüge der Planung nicht berührt. Die Festsetzungen werden aufeinander abgestimmt 
ohne deren Charakter zu verändern. Mit der Änderung der Örtlichen Bauvorschriften wird 
lediglich das Spektrum der zulässigen Dachneigung erweitert. 
Die Voraussetzungen des § 13 BauGB sind erfüllt, da keine Vorhaben festgesetzt werden, 
die einer Pflicht zur Durchführung einer Umweltverträglichkeitsprüfung unterliegen, es 
keine Anhaltspunkte für die Beeinträchtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten 
Schutzgüter gibt und es keine Anhaltspunkte dafür gibt, dass bei der Planung Pflichten 
zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfällen nach § 50 S. 
1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.  
Eine Umweltprüfung nach § 2 (4) BauGB ist nicht erforderlich und von der Erstellung ei-
nes Umweltberichts nach § 2a BauGB wird abgesehen. 
 

4.  Geltungsbereich  
Das Plangebiet befindet sich am östlichen Siedlungsrand von Aichstetten. Im Norden und 
Westen schließt es direkt an den Siedlungsbereich von Aichstetten an. Im Osten und Sü-
den grenzen bewirtschaftete Ackerflächen an das Plangebiet. Das Plangebiet ist im west-
lichen Teil bebaut. 
 
Der Geltungsbereich beinhaltet folgende Flurstücke: 
109; 109/1; 109/2; 109/3; 109/4; 109/5; 109/6; 109/7; 110 (teilweise); 117; 117/1; 117/2; 
117/3; 117/4; 117/5; 117/6; 117/7; 123/1 (teilweise); 125 (teilweise); 600/1 (teilweise) 

 
Der räumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst in dieser Abgrenzung           
ca. 1,67 ha. 
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Das Plangebiet wird wie in der nachfolgenden Planzeichnung dargestellt abgegrenzt: 

 
 Geltungsbereich Bebauungsplan „Kegelplatz Erw. 1994 – Neuzeichnung 2019“ 

 
5.  Umweltverträglichkeit / Artenschutz 

Gemäß dem Verfahren nach § 13 (1) BauGB wird von einer Umweltprüfung nach § 2 Abs. 
4 BauGB und von dem Umweltbericht nach § 2 a BauGB abgesehen. Eine Eingriffs-
Ausgleichs-Bilanzierung ist formal nicht erforderlich.  
Kenntnisse über das Vorkommen besonders geschützter Arten nach dem Bundesnatur-
schutzgesetz liegen nach derzeitigem Sachstand nicht vor. Unabhängig davon sind arten-
schutzrechtliche Verbotstatbestände des § 44 (1) BNatSchG einzuhalten. Bei Bedarf sind 
von den Eigentümern rechtzeitig die notwendigen artenschutzrechtlichen Maßnahmen zu 
veranlassen und mit der Unteren Naturschutzbehörde im Landratsamt Reutlingen abzu-
stimmen. 
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6. Änderung der Festsetzungen 
 Die festgesetzte fertige Erdgeschossfußbodenhöhe darf ausnahmsweise soweit unter-

schritten werden, wie es für eine barrierefreie Erschließung des Gebäudes erforderlich ist. 
Die Straßenhöhe gemessen an der Grundstücksgrenze, am niedrigsten angrenzenden 
Punkt, darf von der Ausnahme jedoch nicht unterschritten werden. Die Entwässerungs-
möglichkeit des Gebäudes darf nicht beeinträchtigt werden und Abgrabungen zwischen 
Straße und Gebäude sind nicht gestattet. 

  
Die zulässige Mindestdachneigung wird von 32° auf 24° herabgesetzt. Damit sind im ge-
samten Geltungsbereich Dachneigungen von 24° bis 45° realisierbar. Durch die Erweite-
rung des Spektrums der zulässigen Dachneigungen wird ein angemessener Spielraum 
eröffnet, um auf die aktuellen Wohnbedürfnisse der Bevölkerung reagieren zu können. 
 
Die übrigen, von der Änderung nicht betroffenen planungs- und bauordnungsrechtlichen 
Festsetzungen des Bebauungsplans „Kegelplatz Erw. 1994“ mit seinen Änderungen wur-
den zeichnerisch und textlich in einem Planwerk zusammengefasst und gelten weiterhin. 
 
 
 

Reutlingen, den Pfronstetten, den 
 
 
 
Clemens Künster Reinhold Teufel  
Dipl.-Ing. Regierungsbaumeister Bürgermeister 
Freier Architekt + Stadtplaner SRL 
  



 „Kegelplatz Erw. 1994 – Neuzeichnung 2019“  Begründung Seite 5/7 
 1. Bebauungsplan   27.03.2019 
 2. Örtliche Bauvorschriften  Entwurf 
 Gemeinde Pfronstetten, Gemarkung Aichstetten, Landkreis Reutlingen  1-1147 
 

 

■   K Ü N S T E R      S T A D T P L A N U N G 

Begründung der Änderung der örtlichen Bauvorschriften des  Anlage 1 
Bebauungsplanes „Kegelplatz Erweiterung 1994“ vom 23.04.2008 
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Begründung zur Änderung des Bebauungsplanes   Anlage 2 
„Kegelplatz-Erweiterung 1994“ in Aichstetten vom 31.03.2003 
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